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MEMORIU DE PREZENTARE

1.INTRODUCERE:;

1.1. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEL

DENUMIREA LUCRARIL:
PUZ ETAPA 1: DEMOLARE 332-C2, 332-C3, 332-C4, 332-C5; ETAPA 2:
CONSTRUIRE CASA DE RUGACIUNI
BENEFICIAR: BISERICA CRESTINA BAPTISTA MAGHIARA ALESD

PROIECTANT: PANNON PROIECT

DATA ELIBERARII : 2022

1.2. OBIECTUL PUZ

e Solicitari ale temei - program

PLAN URBANISTIC ZONAL se intocmeste la comanda beneficiarului — BISERICA
CRESTINA BAPTISTA MAGHIARA ALESD.

Lucrarea de fatd a fost realizatd in baza Certificatului de Urbanism nr. 74 din
07.06.2022 si are ca obiect modificarea reglementdrilor urbanistice in vigoare
referifoare la terenul cu nr. cadastrala 102529, in scopul schimbdrii destinatia terenului
din zond de locuit in functiuni culte.

Determinarea conditilor de amplasare a unei casa de rugdciune constituie
obiectui lucrarii si anume dimensionareq, functionalitatea, aspectui arhitectural al
ansamblului, rezolvarea circulatiei carosabile si pietonale, circuiatia juridica a
terenurilor si echiparea cu utilitati edilitare.

Amenajarea terenului va fi conform plansei U/3.
+ Prevederi ale programului de dezvoltare a localitdtii

Conform Planulului Urbanistic General al orasului Alesd, si Regulamentului aferent
acestuia, zona studiotd se afld in intravilan, in partea central a orasului Alesd, find
destinat locuirii si functiunilor complementare cu regim mic de indltime.

1.3. SURSE DOCUMENTARE

Prezentui Plan Urbanistic Zonal a fost elaborat pe baza prevederiior

urmdtoarelor acte normative:

e Legea 350/2001 privind amendjarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile
aduse actului oficial, inclusiv cele prevazute In Crdinul 2701/2010 si C.U.CG.
7/02.02.2011

e Regulamentut General de Urbanism aprobat prin H.G.R. nr. 525/1996

S-au folosit, de asemeneaq, urmdtoarele surse documentare:
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¢ Planul Urbanistic General al orasului Alesd si Regulamentul Local de Urbanism
aferent acestuia, aprobate prin HCL nr.25/31.05.2006.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII
2.1. Evolutia zonei

Orasul Alesd este situat in vestul Romanie, la o distantd de 50 kilometri de
granita cu Ungaria si in partea esticd a judetului Binor pe DN 1 (E 60), ia 38 kilomeiri est
fatd de orasul resedintd de judet, Oradea si la 112 kilometri vest fatd de Municipiul
Cluj-Napoca.

* Potential de dezvoltare

Terenurile invecinate sunt locuinte. Cea mai apropiatd casd este la distanta de 0,60m.
Terenul se afld l&ngd o arterd de circulatie principald.

2.2. Incadrareain localitate

Zona studiata face parte din intravilanui localitatii SGntandrei, in parfea sud-
esticd a satului. Situarea amplasamentului in cadrul comunei este prezentata in
plansa U/1.

Terenul este incadrat de urmatoarele vecinitati:

- la nord : proprietate privata - locuinta

- la sud: proprietate privata — locuinta

- la est: proprietate privatd — locuinta si drum public

- la vest: drum pubilic str. Avram lancu

¢ Relationarea zonei cu localitatea

Teritoriul luat n considerare este accesibil din drumul local sir. Avram [ancu.

2.3. Elemente ale cadrului natural

Orasul Alesd este situat In nord-vestul 1arii, intr-o zon& deluroasd pe terasa a li-a
de pe malu! drep ai Crisului Repede, fiind inconjurat de dealuri cu Indltime cuprinsa
Tntre 235-320 metii. De asemenea este amplasatd in Depresiunea Vad-Borod, pe Crisui
Repede, la o dltitudine medie de 224 m, la poalele Muntilor Plopis Th partea nord-
esticd si la poalele Muntilor P&durea Craiului la sud de oras. '

e Riscuri naturale
Nu este cazul.

2.4. Circulatia
Amplasamentul obiectivelor deservite de accesul existent este urmdatorul:

Accesul existent de pe strada Avram lancu se afid in aliniament prin racord simplu.

W
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Pe partea stanga si dreapta a drumului local existd parcare amenajata.

Drumul este in aliniament. Latimea carosabil: 2x3.50 m. Tn profil longitudinal: drumul
este intr-o usoard rampa. Latimea totala este 15,16 m.

2.5. Ocuparea terenurilor
¢ Principalele caracteristici ale functiunilor ce ocupda zona studiata

Terenurile care intrd in alcdtuirea zonei studiate sunt, In majoritatea lor, locuinte,
aflate In proprietate privatd perscanelor fizice sau juridice. Cea mai apropiatd
casd se aofld la 0,60 m.

Pe teren cu nr. Cad. 102529 existd :

C1 - constructii de locuinte 33 mp

C2 - constructii de locuinte 46 mp

C3 - constructii anexa magazie 14 mp
C4 - constructii anexa magazie 8 mp
C5 - constructii anexa magazie 5 mp

Relationari intre functiuni

Zona studiatd are un caracter preponderent locuintd si servicii. Cdile de comunicatie
rutierd permit accesul la fiecare parcele existente,

e Gradul de ocupare a zonei cu fondul construit
Gradul de ocupare actual al zonei cu fond construit este de 30%.
¢ Aspecte calitative ale fondului construit
Pe terenul studiat constructiile existente sunt in stare bune.
e Asigurarea cu servicii a zonel, in corelare cu zonele vecine
Momentan zona are un caracter de locuit.
e Asigurarea cu spatii verzi
Nu este cazul.
« Existenta unor riscuri naturale in zona studiata sau zonele vecine

In zona studiata nu exista riscuri naturale (alunecari de teren, inundatii, cutremure).
¢ Principalele disfunctionalitati

Lipsa magazinelor in zona.

2.6. Echipare edilitara

Alimentarea cu apa si canalizare menajera
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Zona studiata este echipata cu retele de alimentare cu apa.

Alimentare cu energie electrica si telefonie
In zona studiata exista LEA de joasa tensiune.

Gaze naturate
Existd retea de disiributie gaze naturale.

Energie termica
Nu existd retea de distributie a energiei termice centrald.

Retea de telecomunicatie

Zona studiata este echipata cu o retea de telecomunicatie.

2.7. Probleme de mediu

e Relatia cadru natural - cadru construit
In zona nu sunt prezente surse semnificative de poluare a mediului. Tinand cont de
pozitia terenului, se va asigura un echilibru intre suprafetele ocupate de constructii si
cele rezervate spafiiior verzi.

o Evidentierea riscurilor naturale si antropice
In zona studiata nu exista riscuri naturaie {alunecari de teren, inundatii, cutremure)
Traseele din sistemul cailor de comunicatii si din categorile echiparii edilitare nu
prezinta riscuri pentru zona.

+ Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesita protectie
Nu este cazul.

e Evidentierea potentialului balnear si turistic
Nu este cazul.

2.8. Optiuni ale populatie
Propretarii de teren din zona studiata fac solicitari de amplasare pentru diverse
investitii, in principai destinate functiunii de culte — casa de rugdciune.
Primaria orasul Alesd, ca autoritate iocala, are rol de decizie si mediere a
intereselor individuale si comunitare, prin asigurarea unei dezvoltari controlate in
teritoriu, fiind sustinuta de catre Consiliul Local ai orasului Alesd ca autoritate cu
rol de coordonare a amenajarii teritoriului la nivel local.
Legea nr. 52/2003, privind transparenta decizionala in administratia pubiica, la
consultarea documentatiilor de amenajarea teritorivlui si urbanism, propunerile
acestora fiind andlizate, iar cele viabile preluate si integrate in aceste
documentatii. Consultarea populatiei se realizeaza prin anunturi  publice,
consultare in diferitele faze de elaborare si dezbatere publica.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA
3.1 Concluzii ale studiilor de fundamentare
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Din punct de vedere al incadrarii in contextul urbanistic, prin studiul de solutie s-
au stabilit urmatoarele elemente de fema de comun acord cu beneficiarul lucrarii :
PUZ ETAPA 1: DEMOLARE 332-C2, 332-C3, 332-C4, 332-C5; ETAPA 2: CONSTRUIRE CASA
DE RUGACIUNI. Obiectui proiectului Tl constituie construirea unui casa de rugQsciuni.

3.2. Prevederiale PUG

Confor Planului  Urbanistic General , imobilul este cuprins in UTR. 3 - zona
constructii de locuinte si functiuni complementare, cu regim mic de indltime .

Se propune schimbarea destinatiei din zond de locuit In zond servicii si comert.

3.3. Vdlorificarea cadrului natural
Zonele verzi vor fi amenajate in spatiul liber adiacent constructiilor si vor fi spatii
verzi de tip gazon, plantate si cu rol decorativ.

3.4. Modernizarea circulatiei
¢ Organizarea circulatiei si a tfransportului in comun

Terenul este amplasat in intravilanul iocalitatii Alesd.
Accesul pe terenul studiat se face din strada Avram lancu prin racord simplu.
Imprejmuirea sau constructia propusd se va realiza pe teren proprietate privata.
Vor fi respectate caile de interventie pentru masinile de pompieri prevazute de
normativele in vigoare.
Locurile de parcare aferente investitiei sunt amenajate pe terenurile publice,
dealungul drumului.
Scurgerea apelor: Colectarea si evacuarea apelor din precipitatii din incinta se va
redliza exclusiv pe terenul beneficiarului prin  asigurarea unui structuri rutiere
corespunzadtoare si a respectdrii pantelor longitudinale si fransversale proiectate.
BILANT PARCARE:
1 LOC LA 20 de locuri din bisericd: 80/20 = 4 loc
min 4 locuri

Organizarea circulatiei feroviare
Nu este cazul.
s Organizarea circulatiei navale
Nu este cazul.
¢ Organizarea circulatiei aeriene
Nu este cazul.
» Organizarea circulatiei pietonale
Se amenajeaza trotuare pentru circulatia pietonala.
De asemenea se vor dimensiona optim circulatile pietonale si conditile
speciale pentru persoanele cu handicap.

3.5. Zonificare functionala: reglementari, bilant teritorial, indici urbanistici
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» Zona studiatd, ca parte a Unitdtii Teritoriaole de Referintd nr.3 —, cuprinde n
prezent subzona de locuit - locuinte si functiuni complementare.

Se propune modificarea functiunii zonei de locuit In zond Institutii publice — culte et

BILANT TERITORIAL
CATEGORII DE FOLOSINTA A EXISTENT PROPUS
TERENURILOR mp % mp %
Zona edificabile 106 28 % 229 60 %
Plotfgrme pentru circulatii si 537 62 % 74 20%
PArCari
Spatii verzi 38 10 % 76 20 %
Suprafata teren total 381 100 % 381 100 %

INDIC! URBANISTICI

POT maxim =
60%

C.U.T. maxim =
1,2

Utilizarea functionala a terenurilor in cadrul zonei - Ict

Utilizari premise
= functiuni de institutii culte
= functiuni comerciaie
functiuni de administrarea afacerilor, birouri
functiuni de locuinte de servicii

Utilizari interzise:

" depozitare de deseuri industriale, fehnologice etc In afara spatiilor
special amenajate conform normelor de protectia mediului Tn
vigoare
" unitdti care prezintd pericol de poluare, peste limitele admise,
pentru sol, aer si apd
" unitati care prezintd pericol de risc tehnologic
" amplasarea de unitdti care, prin natura lor, prezintd un aspect

dezagreabil spre arterele maojore de circulatie rutierd. Astfel de
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unitdti vor fi retrase fatd de circulatie si mascate prin perdele de
vegetatie inaltd si medie.

3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare
Amplasamentul este echipat din punct de vedere edilitara, asa cum a fost prezentat
ia capitolul Situatia existenta.

 Alimentarea cu apa - retea locala existenta.
Alimentarea cu apd potabila, pentru zona studiata, se va face de la reteaua de
alimentare cu apa a orasului. Alimentarea cu apd rece potabild a cladirilor propuse
se va face prin bransamente individuale legate la reteaua de apd stradald exisienta.
Bransamentele propuse vor asigura necescrul de apa potabila. Conductele de apa
se vor realiza din teava de polietiliena PE-HD, Pn 6, De. 32mm si se vor amplasain zona
verde sau zona de acces pe amplosament. Conductele se pozeaza ingropat sub
adancimea de inghet pe un pat de nisip. De asemeneaq, la ccal m fata de limita
deproprietate se vor monta apometre individuale pentru fiecare cladire pentru
masurarea debituiui de apa consumai.
e Canalizare - retea locala existenta.
Evacuarea apelor uzate mendgijere din cladire se va realiza la bazin vidanjabil.
« Alimentarea cu caldura cu centrala de gaz.
« Alimentarea cu energie electrica se va realiza bransamente din retelei existente
in zona.
» Telecomunicadtii: reteaua de telefonie fixa si retele de telefonie mobild acoperd
zona studiatd.

3.7. Protectia mediului

Prin noile masuri care se vor lua se vor diminua pdnd la eliminare sursele de
poluare astfel:

. se vor depozita controlat deseurile, in cadrul fiecarei incinte
. se vor recupera terenurile degradate prin plantdri de zone verzi
. se vor elimina disfunctionalitdtile din domeniul cdilor de comunicatie si al

retelelor edilitare majore

3.8. Obiective de utilitate publica
Obiective de utilitate publicd nu sunt prevazute in acest studiu.

CONCLUZI — MASURI IN CONTINUARE
Amenajarea si dezvoltarea urbanistica propusa se inscrie in prevederile P.U.G.-ului
orasului Alesd penfru zona adiacenta.
Categoriile principale de interventie vor fi:
. corstruirea noilor obiective

. compietarea retelelor edilitare

10
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. realizarea cailor de comunicatie

Prioritatile de interventie vor fi in realizarea cailor de circulatie si a retelelor edilitare,
apoi completarea fondului construit.
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