ROMANIA
JUDETUL BIHOR
CONSILIUL LOCAL AL
ORASULUI ALESD

PROIECT DE HOTARARE

privind aprobarea cumparararii terenului identificat cu numar cadastral
104153, inscris in CF 104153 Alesd, in suprafata de 3528 mp situat in intravilan

Consiliul Local al orasului Alesd,

Luand act de referatul de aprobare al primarului orasului Alesd, in calitatea sa de initiator,
inregistrat sub nr. 4023 din 17.05.2017; raportul compartimentului de resort din cadrul aparatului
de specialitate al primarului orasului Alesd, inregistrat sub nr. 3549 din 28.04.2017 si de
rapoartele comisiilor de specialitate al Consiliului local Alesd,;

Vazand Raportul de evaluare intocmit de evaluator autorizat — membru titular AN.E.V.AR.
ROMANIA, ing. Tascau Constantin;

Tinand seama de Declaratia de acceptare a ofertei de a contracta a d-lui Berce Petru, in
calitate de proprietar al terenului;

Tinand seama de prevederile Codului civil, cu maodificarile si completarile ulterioare;

in baza art. 36 alin (2) lit."c”, alin (5) lit.”c”, art. 123 alin(1) si art. 45 din Legea nr. 215/2001,
republicata, administratiei publice locale, cu modificarile si completarile ulterioare,

HOTARASTE

Art.1 Se aproba Raportul de evaluare intocmit de catre evaluatorul autorizat Tascau
Constantin — membru titular A.N.E.V.A.R., pentru terenul intravilan in suprafatda de 3528 mp,
inscris in CF nr. 104153 Alesd, nr. cadastral 104153 proprietar d-ul Berce Petru, iar valoarea
terenului este de 15 Euro/mp.

Art.2 Se aproba cumpararea de catre orasul Alesd a terenului fara constructii identificat cu
nr. cadastral 104153, inscris in CF nr. 104153 Alesd in suprafata de 3528 mp, la pretul de 15
Euro/mp.

Art.3 Se imputerniceste primarul orasului Alesd, d-ul Todoca loan sa semneze pentru si in
numele orasului Alesd contractul de vanzare — cumparare in forma autentica.

Art.4 Terenul fara constructii situat Tn intravilan, care face obiectul prezentei hotarari se
inregistreaza ca bun apartinand domeniului public al orasului Alesd, aprobat prin HCL nr.
58/2002, care modifica si completeaza HCL nr. 62/1999.

Art.5 Prezenta se comunica cu: Institutia Prefectului - Judetul Bihor, Primarul orasului
Alesd, Compartimentul urbanism

Initiator
Primar
Todoca loan



ROMANIA
JUDETUL BIHOR
PRIMARUL ORASULUI

ALESD

REFERAT DE APROBARE

la proiectul de hotarare privind aprobarea cumparararii terenului identificat
cu numar cadastral 104153, inscris in CF 104153 Alesd,
in suprafata de 3528 mp situat in intravilan

Nr. 4023 din 17.05.2017

Prezentul referat de aprobare are la baza prevederile art. 6 alin(3) si art. 30 alin(1) si (2)
din Legea nr. 24/2000, privind normele de tehnica legislativa pentru elaborarea actelor
normative, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, reprezentand instrumentul de
prezentare si motivare a proiectului Hotararii Consiliului local privind aprobarea cumparararii
terenului identificat cu numdar cadastral 104153, inscris in CF 104153 Alesd, in suprafata de
3528 mp situat in intravilan;

Tindnd seama de prevederile art. 123 alin(1) din Legea nr. 215/2001, legea
administratiei publice locale, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, conform
careia:

“(1) Consiliile locale si consiliile judetene hotarasc ca bunurile ce aparfin domeniului
public sau privat, de interes local sau judefean, dupa caz, séa fie date in administrarea regiilor
autonome i institutiilor publice, sa fie concesionate ori sé fie inchiriate. Acestea hotarasc cu
privire la cumpdrarea unor bunuri ori la vdnzarea bunurilor ce fac parte din domeniul privat,
de interes local sau judetean, in conditiile legii”.

Luand in considerare prevederile art. 863 din Codul civil:

Cazurile de dobandire a dreptului de proprietate publica:

Dreptul de proprietate publica se dobéndeste:

a) prin achizitie publica, efectuata in conditiile legii;

Art. 1.182 din Codul civil:

Incheierea contractului

(1) Contractul se incheie prin negocierea lui de catre parti sau prin acceptarea fara
rezerve a unei oferte de a confracta.

Fatd de cele de mai sus, va rog sa analizati si sa hotarati asupra proiectului Hotararii
Consiliului local privind aprobarea cumpérardrii terenului identificat cu numar cadastral
104153, inscris in CF 104153 Alegd, in suprafatd de 3528 mp situat in intravilan, care se
fnainteaza Consiliului local spre adoptare.

Primarul orasului Alesd,
Todoca loan

T LAkl



PRIMARIA ORASULUI ALESD

415100 Alesd, str.Bobélna, nr.3, jud.Bihor
Tel./Fax 0259-342.539, 342.589

Email: urbanismalesd(@gmail.com

Nr. ..3549.. din 28-04-2017

RAPORT DE SPECIALITATE

privind aprobarea achizitionarii terenului identificat cu numarul cadastral 104153 Alesd

Imobilul — teren fara constructii in intravilan, identificat cu:
~ numarul cadastral 104153, inscris in CF 104153 Alesd, cu suprafata din act de
3528 mp., si suprafata masurata de 3774 mp., aflat in proprietatea d-lui Berce Petru;
este situat in partea de sud a orasului Alesd, cu acces din strada Ciocarliei, fiind delimitat
- la Nord: strada Ciocarliei
- la Sud: gradini si anexe gospodaresti
- la Est: proprietate privata (teren cu casa familiala)
- la Vest: drum pietruit
Scopul achizitionarii de catre orasul Alesd terenului mai sus amintit este:
amenajarea pe acest teren a unei parcari, care sa deserveasca atat strandul orasenesc cat si
piata agroalimentara Alesd;
In baza celor de mai sus si a faptului si a faptului ca proprietarul terenului si-a
exprimat acordul pentru vanzarea acestui imobil,

Compartimentul Urbanism
propune
CONSILIULUI LOCAL AL ORASULUI ALESD

Aprobarea achizitionarii de catre Orasul Alesd a terenului identificat conform
planului de situatie anexat si a tabelului urmator:

Nr. | Proprietar Date de Suprafata teren Cota propusa Pret/mp Valoare
Crt CF identificare (mp) pentru (euro) teren (euro)
teren cumparare
(cad/CF) (mp)
1 |Berce Petru [Cad 104153 Din act=3528 mp In intregime 15,0 55578
inscris in CF {Din masuratori=3774
104153 Alesd |mp

Total 3774 mp 55 578 eur

Aprobarea raportului de evaluare al terenului, intocmit de catre evaluator atestat
ANEVAR Tascau Constantin, pentru imobilul mai sus mentionat;

Imputernicirea primarului orasului Alesd sa semneze pentru si in numele orasului
Alesd contractul de vanzare cumparare in forma autentica;




DECLARATIE

de acceptare a ofertei de cumparare
(de a contracta)

Subsemnatii:

BERCE PETRU, identificat cu CNP 1510624050010, Cl seria XH, nr. 928485, eliberat de
SPCLEP Alesd, domiciliat in localitatea Alesd, str. Piata Unirii, nr. 4/A, jud. Bihor,

in calitate de proprietar ai terenului avand nr. cadastral 104153, inscris in CF nr. 104153
Alesd avand o suprafata din act de 3528 mp si suprafata masurata de 3774 mp, teren situat in
intravilan;

Prin prezenta ne exprimam intentia ferma de vanzare si acceptam oferta de cumparare a
imobilului inscris in CF nr. 104153 Alesd.

Suntem de acord cu pretul oferit pentru cumparare care este de 15 Euro/mp.

Data: /19 ' 06.\ @.«/7

Berce Petru \ g )
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575345965 Carte Funciara Nr. 104153 Comuna/Oras/Municipiu: Alesd
T Nr. |

ya EXTRAS DE CARTE FUNCIARA 11489 |
s PENTRU INFORMARE

ANCPL  oOficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara BIHOR
o S Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Alesd

A. Partea l. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Alesd, Str Ciocarliei, jud. Bihor

Crtr‘ Nr ral Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Din acte: 3.528 ; : .

A 4 n T ‘

\ 11 104153 Masurata: 3.77 eren nelmprejmult,

B. Partea ll. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

1489/ 27/01/2017
Act Administrativ nr. tp 1222, din 03/03/2016 emis de comisia judeteana bihor, comisia locala alesd,

| B2 [intabulare, drept de PROPRIETATECU titiu de reconstituire in baza Al
| !rleqilor fondului funciar, dobandit prin Reconstituire, cota actuala 1/1 _l
| [ 1) BERCE PETRU B
C. Partea l1l. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, . .
. . . Referinte
drepturi reale de garantie si sarcini

| NU SUNT

ol o mbmimtn A meainAarila T Al



Teren

Carte Funciers Nr. 104153 Comuﬁlﬁﬁg

Anexa Nr. 1 La Partea |

N

Nr cadastral

Suprafata (mp)*

Qrservati [ Referinte

104153

Din acte: 3.528
Masurata: 3.774

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereoc 7C.

- DETALINTINIARE IMOBHL

7{13 12

102113
100674
102 114
10:%311
1021;;5 151513 .
it i s ho
102118 . 1) c\
e am 103357 1
102117 101143 '» 2,38
Date referitoare la teren
Categorie |Intra| Suprafata < . .
Crt folosinta vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
arabil DA 3.674 - - -
curti DA 100 - B -
constructii
Date referitoare la constructii
« Destinatie Situatie y .
. LI Ref
Crt Numar constructie Supraf, (mp) juridica Observatii / Referinte
ALl 104153-C1 constructii anexa 86 Zaga S. construita la s01:86 mp;
cte

Lungime Segmente

1) Valorile lungimilor segmen

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit == (m)

1 2 12.298

2 3 2.348

L 3 4 4.454
L 4‘ 5 4.382

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii

telor sunt obtinute din proiectie in plan.

Pagina 2 din 3



ANENXA NR. 1.351a regulament

Plan de amplasament si delimitare a imobilului

Scars =00

atastral Sev-o-o. =asuratd a imeb o omp) | Adresaimoti o |
— —w L e e ————— . ey —— ——— N - e ——— e — ,wri%l
Lot " .- A e (l ;
\ﬂ st NS R Alesd. str Croozre :

\or. Cartea Funciard ~ Lnitatea Admin s v Teritoriala (UAT 7

3 ~ ALESD

* In situatia in care exista numere cadastrale pentru imabilele veetne.
v Suprateiele se rotnjese Ta metry patrat i

— — i ——— —— e —memm — e —n — e S —_ U — |
AL Date referitoare la teren
- N T
Nt Categorie
e de i Suprafata (mp) ‘ Mengiuni
parcela , |
folosinta | l
S T T N - - T - : -
o ﬁ,,.,g‘,r,_,_"fm ) Teren intravilan delimitat prin tarusi de lemn
2 ‘\ CcC i 100 :
I S — S N —]
Total [ 3774 1 .
B. Date referitoare la constructii
T 1 Suprafaja construita la |
Cod Destinapia | ‘ _k Menpun
7_"| solomp) | e e
Cl CA : 86 : Construcic anexa
| Total 1l 8 T i e - -
uprafata totala masurati a imobilului = 3774mp
e - Suprafata din act =3528mp
Exccutanting. OROS CASIAN g \ Inspeetor
Confirm exceutarey 1l Asncdtbriter {a teFdns corectitudinea © Confinm introducerea imobilului in baza de date integrald g atrtbuirea numarului
intoeminii documentatiel cadastrale §i corespondenta ;1ccsly./m cu \‘ i
reatitatea din teren, R F ‘ {
Semndtura 51 stampila ek : ‘ / Scemnitura $1parala !
Data 16.01.2017 ’
Mata 3
Jte 1] & . 1
Stampila BCPI - v W
in focul numetui \"ccinulu_\sE ‘,\'uyﬁ‘u mn/v{flml cadastral. iar in tipsa numarutui

[OE O ot

cadastral numaral topografic sau numarul admaustrat



Raport de evaluare a dreptului de proprietate pentru teren intravilan S = 3774 mp, CF 104153 Alesd, nr cad 104153, in
vederea cumpararii

Raport de evaluare

A DREPTULUI DE PROPRIETATE PENTRU TERENUL INTRAVILAN
IN VEDEREA CUMPARARII:
Teren intravilan cu S = 3.774 mp, CF 104153 Alesd, Nr. Cadastral 104153,
Locatia Alesd

Utilizatorul, Beneficiarul si Clientul raportului de
evaluare:
Orasul Alegd, jud Bihor
Proprietarul terenului: BERCE PETRU
Adresa: Alesd, str. Ciocarliei, jud. Bihor

Evaluator autorizat — Membru Titular AN.E.V.AR.
ROMANIA
Specialitatea EI, EPI, EBM
Legitimatia nr. 16568

{hg. Constantin Tagcau
i e I8
(s eatuitor L0
< R
T

21.04.2017
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Raport de evaluare a dreptului de proprictate pentru teren intravilan S = 3774 mp, CF 104153 Alesd, nr cad 104153, in
vederea cumpararii

CUPRINSUL RAPORTULUI

CUPTLINS.ceeeiiiiiiiiiieeeeeeeeee e

Rezumatul Raportului de evaluare. Opinia evaluatorului ............cccoooeeeveeveeiiee i

Sfera misiunii de evaluare ........cceevnnnvenen

1. Identificarea i competenta evaluatorulUi............couvevieeecieniciieiiceeeeee e

2. Identificarea clientului..............cccc.......
3. Scopul si data evaludrii...................
4. Identificarea activului supus evaludrii...
5. Tipul valorii......cccccoveviriniinciniiciieeien,
6. Amploarea investigatiilor......................
7. Natura gi sursa informatiilor utilizate...
8. Ipotezele si ipotezele speciale................

....................................................................

........................................................................

9.Restrictii de utilizare, distribuire sau publicare...........ccocovvevveeriirienrieciecce e
10. Declararea conformitatii evaludrii cuU SEV...........ccoviviiiiiiicicececeecee e

11. Abordari in evaluare si rationamentul

........................................................

11.1 Abordarea prin comparatii de piatd (conform Standardelor ANEVAR, editia 2016)

12. Valoarea sau valorile obtinute.............
13. Data emiterii raportului de evaluare...

ANEXE: Tabel centralizator, Fisa tehnica, fotografii, Extras de Carte funciard nr 104153
UAT Alesd, Andexa nr 1 la Partea 1, Plan de amplasament si delimitare a imobilului,

Incheierea ANCPI nr 1489/27.01.2017
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Raport de evaluare a dreptului de proprietate pentru teren intravilan S = 3774 mp, CF 104153 Alesd, nr cad 104153, in
vederea cumpararii

REZUMATUL RAPORTULUI DE EVALUARE. OPINIA EVALUATORULUI.

Valoarea de piaté totald estimati (de pornire a licitatiei in vederea cumpiririi), la data
evaludrii, 21.04.2017, cand 1 EURO = 4,5441 RON, respectiv 1 USD = 4,2456 RON, este
urmatoarea:

Denumirea terenului | Suprafata Valoarea de piatd totald farda TVA
(mp) (RON) (EURO) (USD)
Teren intravilan 3.774 252.550 55.578 59.485
TOTAL 252.550 55.578 59.485

Evaluator autorizat — Membru Titular AN.E.V.A.R. ROMANIA
Specialitatea EI, EPI, EBM
Legitig:na{rar nr. 16568
Ing. Constantin Tagcau

SFERA MISIUNII DE EVALUARE

Sfera misiunii de evaluare este definitd de Standardele ANEV AR, editia 2016 si
Standardul International de Evaluare SEV 103 (Standarde internationale de evaluare).

O evaluare trebuie si fie adecvata pentru scopul ei desemnat, fiind important ca si
beneficiarul evaluarii sd inteleaga ce trebuie sé i se furnizeze si orice limitéri in utilizarea
evaluarii. Sfera misiunii de evaluare stabileste scopul evaludrii, amploarea investigatiilor,
procedurile care vor fi adoptate, ipotezele care se vor stabili, precum si limitérile care se vor
aplica. Sfera misiunii de evaluare a fost stabilitd la inceputul derulérii misiunii de evaluare.

Cerintele misiunii de evaluare cuprind: (a) Identificarea si competenta
evaluatorului — este tratati la punctual 1; (b) Identificarea clientului — este tratati la
punctual 2; (c) Scopul evaludrii — este tratat la punctual 3; (d) Identificarea activului — este
tratatd la punctual 4; (e) Tipul valorii — este tratat la punctual 5; (f) Data evaluarii — ¢ste
tratatd la punctual 3; (g) Amploarea investigatiei — este tratatd la punctual 6; (h) Natura si
sursa informatiilor utilizate — este tratata la punctual 7; (i) Ipotezele si ipotezele speciale —
sunt tratate la punctual 8; (j) Restrictii de utilizare, distribuire sau publicare — sunt tratate
la punctual 9; (k) Confirmarea conformitatii evaludrii cu IVS — este tratata la punctual 10;
() Descrierea raportului — este tratatd in Figa Tehnica nr 1, anexata raportului de evaluare.
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Raport de evaluare a dreptului de proprietate pentru teren intravilan S = 3774 mp, CF 104153 Alesd, nr cad 104153, in
vederea cumpararii

1. IDENTIFICAREA $I COMPETENTA EVALUATORULUI

Persoana care a intocmit prezentul raport are calitatea de evaluator autorizat — membru
titular specialitatea EI, EPI, EBM, in ASOCIATIA NATIONALA A EVALUATORILOR
AUTORIZATI DIN ROMANIA, identificat cu Legitimatia nr. 16568, respectiv parafa
165658.

Date de identificare a evaluatorului:
- Adresa: 410443 Oradea, str. M. Sadoveanu nr 6, bl AN1 ap 10, judetul, Bihor;
- Cod de Identificare Fiscala: 26519061;
- Telefon/fax: 0259/451832; E-mail ctascau@gmail.com;
- Cont: RO19BTRL00501202747113XX, Banca Transilvania - filiala Oradea.

2. IDENTIFICAREA CLIENTULUI
Prezentul RAPORT DE EVALUARE este destinat Institutiei Primarului orasului Alesd, in
calitate de client, beneficiar si utilizator al raportului de evaluare.

3. SCOPUL SI DATA EVALUARII
Scopul evaludrii este estimarea valorii de piata a terenului solicitat a fi evaluat, in vederea
cumpararii.

Data la care este valabila evaluarea este 21.04.2017.

4. IDENTIFICAREA ACTIVULUI SUPUS EVALUARII

Obiectul evaludrii 1l constituie estimarea valorii de piatd - in vederea vanzarii, a unui
teren amplasat in loc. Alesd, — solicitat de utilizatorul terenului — oragul Alesd.

5. TIPUL VALORII $I DEFINITIA VALORII

Tipul valorii este definit de Standardele ANEV AR, editia 2016 si in Cadrul general al
SEV si cuprinde definitii, principii §i concepte de evaluare general acceptate pe care se
bazeaza Standardele Internationale de Evaluare. In acest caz, tipul valorii este: VALOAREA
DE PIATA.

Definitia valorii de piata este urmatoarea:
Valoarea de piatd — suma estimati pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(a)
la data evaludrii, intre un cumpdérator hotarat si un vanzator hotarat, intr-o tranzactie
nepartinitoare, dupd un marketing adecvat si in care pértile au actionat fiecare in cunostinta de
cauzi, prudent si fird constrangere.

6. AMPLOAREA INVESTIGATIILOR

Pentru evaluarea terenului s-a procedat la:
- documentarea strict necesard, impreuna cu reprezentantii utilizatorului, conform
celor mentionate la punctul 7;
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Raport de evaluare a dreptului de proprietate pentru teren intravilan S = 3774 mp, CF 104153 Alesd, nr cad 104153, in
vederea cumpdrarii

- documentarea strict necesar, legat de evolutia pietei terenurilor in zona localitatii
Alesd.
- Analiza bazei de date proprii a evaluatorului

7. NATURA $I SURSA INFORMATIILOR UTILIZATE
Prezentul raport se bazeaza pe evaluarea terenului solicitat, conform Standardelor
ANEVAR, editia 2016 si standardelor internationale de evaluare SEV. Pentru evaluare s-au
parcurs urmaétoarele etape:
- documentarea privind documentele de identificare a proprietarului;
- discutarea cu personalul primdriei orasului Alesd, respectiv a domnului ing. Laza
Gheorghe;
- documentarea privind documentele de proprietate, puse la dispozitie de Institutia
Primarului oragului Alesd;
- studierea evolutiei cursului valutar;
- studierea legislatiei in domeniu;
- analizarea si interpretarea informatiilor pentru evaluare;
- studierea pietei imobiliare, din baza de date a evaluatorului, bazata pe ofertele de
vanzare de pe piata locald (Mica publicitate — INTERNET si baza de date a evaluatorului);
- studierea standardelor ANEVAR, editia 2015 si standardelor internationale SEV;
- aplicarea metodelor de evaluare;
- stabilirea valorii de piata.

8. IPOTEZELE SI IPOTEZELE SPECIALE

Evaluare a fost facutd in urmatoarele ipoteze:

Se presupune cd titlul de proprietate este valabil;

Informatiile furnizate sunt considerate a fi autentice;

Se presupune cd nu existé aspecte ascunse sau nevizibile ale imobilului;

Nu exista informatii despre existenta unor materiale periculoase pe proprietate;

Nu s-au investigat pérti ale proprietatii ce erau acoperite, neexpuse sau inaccesibile si
s-a presupus astfel cd aceste partii sunt in stare tehnica buni.

9. RESTRICTI DE UTILIZARE, DISTRIBUIRE SAU PUBLICARE

Prezentul RAPORT DE EVALUARE sau orice date din acesta nu pot fi publicate fara
acordul evaluatorului. El este destinat scopului mentionat la punctul 3 si este destinat numai
pentru uzul clientului. Raportul este confidential si evaluatorul nu accepti nici o
responsabilitate fatd de altd persoana.

10. DECLARAREA CONFORMITATII EVALUARII CU IVS

- prezentdrile faptelor din raport sunt corecte si reflectd cele mai pertinente cunostinte
ale evaluatorului;

- analizele si concluziile sunt limitate numai la ipotezele i conditiile prezentate in
raport;

- evaluatorul nu a avut §i nu are nici un interes asupra bunurilor evaluate;

- onorariul evaluatorului nu este conditionat de nici un aspect al raportului;

- evaluarea a fost efectuatd in conformitate cu Standardele ANEVAR, editia 2016 si a
standardele internationale de evaluare IVS;

- evaluatorul indeplineste cerintele adecvate, de calificare profesional;
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Raport de evaluare a dreptului de proprietate pentru teren intravilan S = 3774 mp, CF 104153 Alesd, nr cad 104153, in
vederea cumpardrii

- evaluatorul are experientd in ceea ce priveste localizarea si categoria de bunuri care
este evaluata;

- nici o altd persoand, cu exceptia celor specificate in raport, nu i-a acordat asistenta
profesionald evaluatorului, in elaborarea raportului.

- evaluatorul nu-si asuma nici o responsabilitate privind evolutia in viitor a pietei
pentru bunuri de genul celei evaluate iar valoarea estimati este valabili la data evalurii.

11. ABORDARI IN EVALUARE SI RATIONAMENTUL

De mentionat cé, s-au aplicat metode de comparatie de piata, cu toate ci momentan,
piata terenurilor in zona este relativ stationara pentru astfel de terenuri.

11.1. Abordarea prin comparatii de piata

Pentru rezolvarea problemei s-a utilizat baza de date a evaluatorului, in ceace priveste
evolutia preturilor de ofertd a terenurilor din zona orasului Alesd.

Modul amanuntit de evaluare se poate vedea in Fisa tehnica nr 1, anexata prezentului
raport de evaluare.

12. VALOAREA SAU VALORILE OBTINUTE

Prin aplicarea abordérii prin comparatii de piati, s-au obtinut valori de piatd pentru terenul
solicitat a f1 evaluat. Acestea sunt redate sub forma tabelard, in tabelul centralizator de mai
jos:

TABEL CENTRALIZATOR

Valoarea de piati totald estimaté (de pornire a licitatiei in vederea cumpaérarii), la data
evaluarii, 21.04.2017, cand 1 EURO = 4,5441 RON, respectiv 1 USD = 4,2456 RON, este
urmatoarea:

Denumirea terenului | Suprafata Valoarea de piafa totald fira TVA
(mp) (RON) (EURO) (USD)
Teren intravilan 3.774 252.550 55.578 59.485
TOTAL 252.550 55.578 59.485

Evaluator autorizat — Membru Titular AN.E.V.A.R. ROMANIA

Specialitatea El, , EBM
Legitimatia nr. 16568
Ing. £onstantin Tagcdu

%
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Raport de evaluare a dreptului de proprietate pentru teren intravilan S = 3774 mp, CF 104153 Alesd, nr cad 104153, in
vederea cumpérarii

13. DATA EMITERII RAPORTULUI DE EVALUARE
Data la care s-a estimat valoarea de piata a terenului evaluat este: 21.04.2017.

Opinia evaluatorului este ci valoarea mentionati este cea mai apropiata de cerintele
privind stabilirea unei valori de piata.

Evaluator autorizat — Membru Titular AN.E.V.A.R. ROMANIA
Specialitatea EI, EP1, EBM
Legitimatia nr.-16568
Ing. (;Qnstaﬁtin Tascau
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Raport de evaluare a dreptului de proprietate pentru teren intravilan S = 3774 mp, CF 104153 Alegd, nr cad 104153, in
vederea cumparérii

ANEXE

TABEL CENTRALIZATOR

Valoarea de piati totala estimata (de pornire a licitatiei in vederea cumparirii), la data
evaludrii, 21.04.2017, cdnd 1 EURO = 4,5441 RON, respectiv 1 USD =4,2456 RON, este
urmétoarea:

Denumirea terenului | Suprafata Valoarea de piati totald farda TVA
(mp) (RON) (EURO) (USD)
Teren intravilan 3.774 252.550 55.578 59.485
TOTAL 252.550 55.578 59.485

Evaluator autorizat — Membru Titular A N.E.V.A.R. ROMANIA
Specialitatea EI, EPI, EBM
Legitimatia nr. 16568
Ing. Constantin Tagcau
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Raport de evaluare a dreptului de proprietate pentru teren intravilan S = 3774 mp, CF 104153 Alesd, nr cad 104153, in

vederea cumpérarii

1.1
1.2
1.2
1.3

3

FISA TEHNICA NR.1

DENUMIRE OBIECT: TEREN INTRAVILAN IN VEDERA CUMPARARIL.
S= 3.774 MP

Nr CF 104153 Alesd

Nr cadastral 104153

Suprafata mp: 3.774

Adresa: Localitatea Alesd, Jud. Bihor

DESCRIERE:

Terenul are pe capétul din partea se Sud o constructie executati anterior anului 2000,
faraautorizatie de construire, de citgre locatarii blocurilor din vecinatate care au in folosintd
gradini pe malul Crisului Repede.

Teren intravilan; Litime (medie) = 16,5 m; Adancime =242 m
Suprafata din act: 3528 m
Suprafata din masurétori: 3774 m,;

Vecindtdti: N —strada Ciocarliei
S — gradini
E - proprietate privata (locuinta)
V — drum pietruit
Date despre teren si localitate:
a) Categoria localittii: Alesd — oras cu peste 7000 locuitori.
b) Amplasarea terenului: in zona perifericd a orasului Alesd; Zona pentru locuinte cu
trama stradald constituita (si in lucru), cu regim mediu de inaltime.
¢) Functiile economice ale localititii: Activititi economice; Mica industrie; Constructii;
Servicii; cu emisiuni de mediu limitate; depozite, unitasi agricole.
d) Pozitia fata de retelele de transport:
- 3 km fatdde halta Alesd
- 6 km fata de gara Alesd
- 50 km fata de aeroportul Oradea

e) Echipare tehnico-edilitara a zonei: In zoni sunt retelele de apa; canalizare; energie
electricd; telefonie mobila; internet

f) Caracteristici geotehnice ale terenului: Terenuri normale, bune de fundare

g) Restrictii de folosire a terenului, conform PUG:si regulamentelor:

h) Conform Planului Urbanistic General al orasului Alesd, terenul identificat cu nr.
Cadastral 104153 Alesd, inscris in CF 104153 Alesd, se gaseste in UTR 6 — Zona
preponderent rezidentiald cu regim mic de indltime.

i) Terenuri poluate cu reziduri: nu e cazul

ABORDAREA PRIN COMPARATII DE PIATA

Din baza de date a evaluatorului s-a extras urmatoarele oferte de vanzare terenuri intravilane libere de
constructii, in zona localitatii Alesd:

17.08.16/07.02.17; Alesd, Adaugat de pe telefon La 23:08, 7 februarie 2017, Numar anuni:
100946576

Oferit de Proprietar Extravilan /

Tunbraanwrilaw

Pagina 9




Raport de evaluare a dreptului de proprietate pentru teren intravilan S = 3774 mp, CF 104153 Alesd, nr cad 104153, in
vederea cumpararii

intravilan
Suprafata756 m’

Teren intravilan in alesd in spate la strand in noul cartier in constructie cu plan cadastral
compus din 2 planuri distincte unul de 756 mp si unul de 215 mp (drum).acte la zi,curent la
marginea proprietétii,aproape de scoli,piata, magazine,strand, intr-o zona linistiti,zona in
dezvoltare .dan sava, feb 2013, 0740040522, 15 ¢

23.12.16/19.04.17; Alegd, panta 0, Adaugat La 23:10, 19 aprilie 2017, Numar anunt: 30354575
Promoveaza anuntul Actualizeaza anuntul

Oferit de Proprietar Extravilan / intravilan Intravilan
Suprafata utila 3 000 m’

Vand teren intravilant 2985mp in Alesd,langa E60 ideal pentru constructie hala,depozit sau
parcelare.Front de strada 19,27ml. Egri zoltan, iun 2014, 0720040468, 45000 e ng, 15 e ng

03.01.17; Alesd, panta 20-25, Adaugat La 07:46, 3 ianuarie 2017, Numar anunt: 99794386
Promoveaza anuntul Actualizeaza anuntul

Oferit de Proprietar Extravilan / intravilan Intravilan

vand teren de casa in Alesd pe strada nucului, in cartierul nou de vile . Se parceleaza cate arii
vrea clientul.Primele 3 parcele vandute. Toate parcelele au acces dintr-un drum public format
pe langa terenul parcelat. Dany, feb 2015, 0754293880, 16 e ng

Pentru situatia datd — avand 1n vedere ci:

- ofertele de mai sus reprezintd doar punctul de vedere al vanzatorului

- Starea de fapt a terenului evaluat,

- Suprafata terenului evaluat

- Amplasarea terenului, (comparativ cu terenurile din ofertele de vanzare susmentionate)

Evaluatorul, in mod rezonabil, estimeaza o valoare de pornire a licitatiei in vederea vanzarii —

cumpdrarii, de 15 EURO/mp, deci:

Valoarea actualizatd totald pentru suprafata de 3.774 mp la data de 21.04.2017 (cdnd
1 EURO = 4,5441 RON, respectiv IUSD = 4,2456 RON):

intravilan: 3.774 mp x 15 Euro/mp x 4,4612 RON/ EURO =252.548,53 RON

Rotunjit: Valoarea de piata (de pornire a licitatiei) : V = 252.550 RON

Evaluator autorizat — Membru Titular AN.E.V.A.R. ROMANIA
Specialitatea EI, EPI, EBM
Legitimatia nr. 16568
ItIg Constantin Tascdu
mea B Y
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Raport de evaluare a dreptului de proprietate pentru teren intravilan S = 3774 mp, CF 104153 Alesd, nr cad 104153, in
vederea cumpararii

FOTOGRAFII

Front la str. Ciocérliei

Interor parcela Lateral Vest
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Carte Funciard Nr. 104153 Comuna/Orag/Municipiu; Alesd

277345965
4 EXTRAS DE CARTE FUNCIARA N 11489
ua
‘ PENTRU INFORMARE D luna 0L
g . _ {Anul | 2017
‘-5‘ (;%;,1 ~ Oficiul de Cadastru si Publicitate imobiliara BIHOR
RS Biroul de Cadastru si Publicitate imobitiara Alesd
A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN intravilan
Adresa: Loc. Alesd, Str Ciocarliel, jud. Bihor
E:t Nr cat:!rastral Suprafata* {mp) Observatii / Referinte
}AIL 104153 522112;33%2784 Teren neimorejmuit;
B. Partea Il. Proprietari si acte
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si aite drepturi reale Referinte
1489 / 27/01/2017 S
Act Administrativ nr. tp 1222, din 03/03/2016 emis de comisia judeteana bihor, comisia locala alesd;
‘intabuiare, drept de PROPRIETATECu titiu de reconstituire in baza o AT T
tuire, cota actyala 1/11

B2 egilor fondulyi funciar, dobandit prin Reconstit

1) BERCE PETRU_ S
. C. Partea I1f. SARCINI .

inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, Referinte
drepturi reale de garantie si sarcini

Ny SUNT

[ PP SRR

R ) e B

Document care contine date Cu caracter personal nrotaiate o n



Carte Furciers Nr 104153 Comunaf\y
Anexa Nr. 1 La Partea l N

Teren

Nr cadastral
104153

Suprafata (mp)* Ooservali [ Referinte
Bin acte: 3.528

* Suprafa‘ga este determmata in p Tanul de proiectie Sterec 7G.

e * DETALI LINIARE ;MostL :
i {13 12 ) = e
z;» i g
Mmoo
2 100458
- \
RUE %
100674
102118 -
102115 | 7101513
H Lo B
= {0aps6 | )
: L 103357 |
T 5 42 ; :
LT 02187 0%l o
- i P : 13 x”i

Date referitoare la teren

_ 1 categorie {Intra Suprafata . . i
Crt folosinta Milan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
arabil DA 3.674 - - -
20 curi ipa} 100 - - -
constructii
Date referitoare la constructii
- Destinatie . Situatie . .

crt Numar constructie Supraf. (mp) juridica Observatii / Referinte
AL1 104153-C1 constructii anexa a5 Zi;z S. construita la 50186 mp;

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput| sfarsit oo ()

1 2 12.298

2 3 2.348

3 4 4.454

L 4 5 4.382

.

Document care contine date cu caracter personai, protejate de prevederile Legii
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Carte Funciard Nr. 104153 Comuna/OrasiMuricipin: Alesd

£ Punct Lungime segment

put;  sfarsit e ()

5 5 0.687

7 T ToeaT
o7 8 0.938
8] 9 0.554

” 9 10 17 628
] 10! 11 23,525
11 12 ' 202.235

12 13 16,542

13 14 110.363

14 15 97.748
15 16 2.583
16 170 4,962

17 18] 9.008

18 19 - 4551

- 19 20 T T Tso7
20 1 3.758

+* Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
»+» Distanta dintre puncte este formata din segmente cumuiate ce sunt mai mici decit valoarea 1 milimetru.

Certific ¢d prezentul extras corespunide cu pozitille in vigoare din cartea funciara originala, pastratd de acest
birou.

prezentul extras de carte funciard este valadil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum 5i pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditille legil.

S-a achitat tariful de 120 RON, -Chitanta interna nr.26008/27-01-2017 in suma de 120, pentru serviciul de
publicitate imobiliard cu codul nr. 211, »

Data solutionarii, ;AsistenlfRegistr”ator, Referent,
04-04-2017 CARME_N-STELA BODEA

_ Data eliberarii, A.Mit'

‘ -‘; t—[“"— 5\“ , » (p,am:fa i sem?réfurai {parafa si semnétura)

Document care contine date cu caracter pessonal, protejate de prevederile Legii Pagina 3 din 3




ANEXA NR. 1353 Ia regulament
Plan de amplasament si dehmlmre a imobilului

Scary -0 300
emdasiral Suprafaga masuratd a ime semp) o Adresa imobilului
: i 377 ) ATood o B S T ¥
! 5 s 3774 Alesd, str Ciocarliel
Nr. Cartea Funciard ~ Unnatea /\dmrt ativ Terttoriala (UAT)
ALESD
i,
: - ) - - T T
H
i
i
| ) {ZI\
! o
j L
s%z@ &/,3
Ot 99 o
oy ] /Or
g o~ ]
) .
™~ Nl"c N .
73 o 703 R
I ,
S
(o4 N <Gz .
70‘34& ¢ VJ 4 <2y
0 I SRR
& -
35
.)5
‘_J‘a/ T T T o B T -
T T i\!)m, ;cljéritt)aw‘c Ia teren ’
Nr Categoric
. de Suprataia (mph Mentuni
parceld -
folosinid o o
b A 3674 Teren intravilan delimitat prin tarusi de lenm
2 CC 104
ol SAEAT— | S
B. Tate referitoare la construgtii
- iy Supratas comstouitd fa ,
Cod Destinatia sof (mp) - Moenfium
i CA ) 86 B Constrcie anexa )
ot 86 . -

bupralam totald masurata a imobilului = 3 "'f—’/-:i‘r;ip ‘
Supram;a din aet =3528mp

Taspeetor
Contirm mtriducoret m’»biiu!m i b.}./d de d.m umLm(‘i si atrtburren 1‘mmmlm

Svmndiura g starapild Sepdture i parata

Data 16 01,2017 15
Data.

Stampiiﬁ 3okt

® [n suungii incare oxistd pumets vadastile pmt“u imohilele vecing, in focul numelui \umu!ur VR m.w num.nul it .Mm% Tt in hpm mudrnibus
cadastral pumaned lopogralic sag pundrdt adeinmistratiy. Suprafeiohe s rotungesc la motrn patrat.
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Irnicheiere Nr. 1488 /27-01-20;

O_ficiul de Cadastru si Publicitate imobiliara BIHOR
Biroul de Cadastru si Publicitate imobiliara Alesd

Dosarul nr. 1489/ 27-01-2017
INCHEIERE Nr. 1489

Registrator: FLORINA CAMELIA GAIDOS Asistent: CARMEN-STELA BODt

Asupra cererii introduse de BERCE PETRU domiciliat in Loc. Alesd, Pta Unirii, Nr. 4A, )¢
Bihor privind Prima inregistrare a imobilelor/unitatilor individuale (u.i.) in cartea funciara, in baza:
-Act Administrativ nr.tp 1222/03-03-2016 emis de comisia judeteana bihor, comisia locala alesd
fiind indeplinite conditiile prevazute la art. 29 din Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare »
7/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, tariful achitat in suma de 120 ley, ¢
documentul de plata:

.Chitanta interna nr.26008/27-01-2017 in suma de 120
pentru serviciul avand codul 211
Vazand referatul asistentului registrator in sensul ca nu exista impedimente la inscriere

DISPUNE
Admiterea cererii cu privire la:
- imobiul cu nr. cadastral 104153
_ce intabuleaza dreptut de PROPRIETATE cu titlu de reconstituire in baza legilor fondului funci.
mod dobandire reconstituire in cota de 1/1 asupra A.1 in favoarea BERCE PETRU, sub B.2 d
cartea funciara 104153 UAT Alesd;
_ se infiinteaza imobilul avand 1E 104153 UAT Alesd prin dezlipirea suprafetei de 3528 mp d
imobilul cu nr. top 1231 inscris in C.F. 3577 a localitatii Alesd. asupra A.1 sub B.1 din carte
funciara 104153 UAT Alesd;

Prezenta se va comunica partilor:
Oros Casian
Berce Petru

*) Cu drept de reexaminare in termen de 15 zile de la comunicare, care se dgpupe la Biroul ¢
Cadastru si Publicitate Imobiliara Alesd, se inscrie in cartea funciara st se soiutxo,neaza de cat
registratorul-sef /

Data solutionarii, Registrator, Agistent B;éqistratOz',
04-04-2017 FLORINA CAMELIA GAIDOS CARME-!S?’ST}ELA BODEA
{parafa Sf sen#na}t;ra) E ; (gefafa’ i semnatura)

+) Cu exceptia situaliilor prevézu/lfe la Art. 62 afm), {1} din Regulamentul de avfzare, receptie si inscriere in
avidentele de cadastru si carte funciard, aprobat prin ODG Nr. 700/2014.

n}’z;gi;?a 1 c;m i

Oocumentul contine date cu caracter personal. protefate de prevederite Legh Nr. 677/2001



