ROMANIA
JUDETUL BIHOR
CONSILIUL LOCAL AL
ORASULUI ALESD

PROIECT DE HOTARARE

privind aprobarea documentatiei PUZ:
Jntroducere partiala in intravilan teren cu nr. cadastral 101548 —UAT Alesd”

Consiliul local al orasului Alesd,

Luand act de raportul compartimentului de resort din cadrul aparatului de specialitate al
primarului orasului Alesd, inregistrat sub nr. 1004 din 07.02.2017 si de rapoartele comisiilor de
specialitate al Consiliului local Alesd;

Tindnd seama de prevederile art. 25 alin(1), art. 32 alin(1) lit.”b”, art. 47, art. 56 alin(1) din
Legea nr. 350/2001, privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile
ulterioare;

Luand in considerare prevederile HCL nr. 71/2013, prin care a fost aprobat Planul
Urbanistic General al orasului Alesd;

Vazand avizul favorabil al Comisiei tehnice de amenajarea teritoriului si urbanism;

in baza dipozitilor art. 36(2) lit."c” si art. 45 din Legea nr. 215/2001, republicata,
administratiei publice locale, cu modificarile si completarile ulterioare,

HOTARASTE

Art.1 Se aproba documentatia: Plan Urbanistic Zonal pentru: “Introducere partiala in
intravilan a terenului cu nr. cadastral 101548 UAT Alesd”, intocmit de S.C ALPHA STUDIO TECT
SRL, in conformitate cu proiectul 01U / 03.2014.

Art.2 Cu ducerea la indeplinire a prezentei se incredinteaza primarul orasului Alesd si
compartimentul urbanism.

Art.3 Prezenta se comunica cu: Institutia Prefectului Judetului, Primarul orasului Alesd,
Compartimentul urbanism

Initiator
Primar
Todoca loan
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PRIMARIA ORASULUI ALESD

415100 Alesd, str.Bobalna, nr.3, jud.Bihor
Tel./Fax 0259-342.539, 342.589

Email: urbanismalesd(@gmail.com

Nr. ...1004.. din ..07-02-2017

RAPORT DE SPECIALITATE

Privind propunerea de aprobare a avizului prealabil al Comisiei Tehnice de Amenajare a
Teritoriului si Urbanism pentru lucrarea: P.U.Z. , INTRODUCERE PARTIALA IN
INTRAVILAN TEREN CU NR CAD 101548 - UAT ALESD”

Expunere de motive:

Avand in vedere cererea d-lui. SCHIOP VASILE-CORNEL, nr. 3137/15-07-2016,
domiciliat in mun. Oradea, str. Virgil Maxim, nr. 38, jud Bihor, prin care solicita
acordarea avizului Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism si a
Consiliului Local Alesd pentru lucrarea: P.U.Z. ,Introducere partiala in intravilan a
terenului cu nr cad 101548 UAT Alesd”

Terenul care face obiectul Planului Urbanistic Zonal propus spre aprobare, este
situat in extravilanul localitatii Pestis, conform: Planului Urbanistic General al orasului
Alesd si localitatilor aferente si planului de amplasament si delimitare a imobilului
intocmit de ing. Joldos Alin Claudiu.

In conformitate cu prevederile PUG, terenul studiat este partial afectat de lucrari
proiectate de infrastructura de comunicatii (sosea de centura Nord a orasului Alesd) si
pentru culturi agricole.

Prin adresa nr. 1679/21-06-2016, Compania Nationala de Autostrazi si Drumuri
Nationale din Romania SA, prin Directia regionala de drumuri si poduri Cluj — Sectia
drumuri nationale Oradea, comunica solicitantului faptul ca lucrarea propusa nu
afecteaza in nici un fel elementele geometrice ale viitoarei Centuri a Orasului Alesd, iar
acordul CNADNR nu este necesar in aceasta faza.

Avand in vedere cele de mai sus si in conformitate cu prevederile al. (1), lit (b),

art. 32 din Legea 350/2001, actualizata cu O.U.G. nr. 7/2011:

Compartimentul Urbanism
propune

CONSILIULUI LOCAL AL ORASULUI ALESD



Aprobarea prezentul raport, care propune introducerea in intravilanul localitatii
Pestis a parcelei identificata cu numarul cadastral 101548, inscris in CF 101548 UAT
Alesd, conform Planului Urbanistic Zonal care a primit avizul Comisiei Tehnice de
Amenajare a Teritoriului si Urbanism Alesd,;

Principalii indici urbanistici ai Planului Urbanistic Zonal propus spre aprobare in

Consiliul Local Alesd sunt:

procentul de ocupare al terenului - P.O.T. Max = 30%

- coeficientul de utilizare al terenului — C.U.T. Max 0,5

~ min 25% din suprafata terenului va trebui amenajata ca spatiu verde;

~  perimetrul studiat va primi o functiune mixta: de locuire si/sau servicii domestice
de tip: agrement, servicii medicale, de recuperare, turism. Nu se vor atribui
autorizatii de construire sau lucrari, care nu se incadreaza in acest paletar de

functiuni;
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Subsemnatl SCHIOP  VASILE  CORNEL
C.N.P.[171810/8]0|7/015416|9]¢| reprezentant al

cu (sediul) domiciliul in judeful BIHOR localitatea  OKADEA
pe strada VIRGIL MAXIM nr. 38 bl — ap._-—
in conformitate cu prevederile Legii 50/1991 privind autorizarea executdrii
lucrérilor de constructii si unele masuri pentru realizarea locuingelor cu
completiri ulterioare §i a Ordinului MLPTL 1430/2005, pentru aprobarea
Normelor metodologice de aplicare a Legii 50/1991 privind autorizarea
executdrii lucrrilor de constructii, solicit promovarea in sedinta Consiliului
Local a documentatiei de urbanism N
PU.Z - INITRODUCERE PARTIALA IN _INTRAVILAN
REGLEMENTARE FUNCTIUNE ZoNA , S| REGLEMENTARE ACCES,
avand destinatia ' \ _
MIXTA - serevich =i LoclINTA .
amplasatd in judeul BHHOR ' localitatea ESTI'S pe strada
nr. bl. ap. .

Data

- A5 07 2016

SCHICE YJASILE CORNEL
G788 - 674 602 .



ORASUL ALESD
415100 ALESD, STR. BOBALNA, NR. 3, JuD. BIHOR
TEL: 0259-342547; 342539; 0359-456955 Fax: 0259-342589
C.I.LF. 4348920
www.alesd-bihor.ro email urbanismalesd@gmail.com
primariaalesd@yahoo.com

T
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COMISIA TEHNICA DE
AMENAJARE A TERITORIULUI
SI URBANISM ALESD
Nr. 683/30-01-2017

AVIZ FAYORABIL NR. 1 DIN DATA DE 30-01-2017

Denumirea documentatiei: PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU : ,INTRODUCEREA IN
. INTRAVILAN A TERENULUI CU NR CADASTRAL 101548 UAT

ALESD”
Beneficiari: SCHIOP VASILE-CORNEL si SCHIOP GABRIELA

Elaborator: S.C. ALPHA STUDIO TECT S.R.L.

Prezenta documentatie cuprinde analiza situatiei existente si propunerile de
dezvoltare pentru terenul cu nr cad 101548 Alesd si zona din imediata vecinatate a
parcelei studiate.

Scopul lucrarii este: ,,Introducerea in intravilanul localitatii Pestis a parcelei
identificata cu numarul cadastral 101548 Alesd, in suprafata de 6000 mp., si
modificarea categoriei de folosinta a terenului asfel: din teren agricol in extravilan se
schimba categoria de folosinta in teren pentru construirea de locuinte unifamiliale si
functiouni complementare cu regim mic de inaltime in intravilan.

Ca urmare a analizarii documentatiei si in urma discutiilor Comisia Tehnica de
Urbanism si Amenajare a Teritoriului Alesd, a avizat favorabil ,,Planul Urbanistic
Zonal pentru Introducere in intravilan a terenului cu nr cad 101548 Pestis — UAT
Alesd”, cu urmatoarele conditii:

. marimea si forma terenului studiat se vor mentine.

_ Limita de implantare a’cladirilor va fi in conformitate cu prevederile Codului Civil
privind retragerile obligatorii )

_ POT max =35% si CUT max=0,5

- regimul de inaltime propus va fi max. S(D)+P+E(M)

PRESEDINTE C.L.UA.T.
PRIMAR

COMISIE: VARADI ZSOLT
CIPLEU SORIN LEQNTIN
BATE MARIAN'" |




ORASUL ALESD

415100 Aresp, Str. Bosarna, Nr. 3, Jup. Biror
TEL: 0259-342547; 342539; 0359-456955 Fax: 0259-342589
C.I.F. 4348920
www.alesd-bihor.ro email urbanismalesd@gmail.com

primaria.alesd(@cjbihor.ro

Nr. 258 719-03-2015

RAPORTUL PROCEDURII

de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de
urbanism si amenajare a teritoriului
Privind documentatia: Plan Urbanistic Zonal “Introducere partiala in

mtravilan”

Avand in vedere cererea d-lui Schiop Vasile Cornel si sotia Schiop Gabriela,
nr. 1190/04-02-2015, cu domiciliul in mun Oradea, str. Virgil Maxim, nr. 38, prin
care solicita aprobarea documentatiei P.U.Z., pentru ,,/ntroducere partiala in
intravilan” a terenului identificat cu nr. Cadastral 101548 UAT Alesd;

Cunoscand prevederile capitolului 11, art. 7 din Regulamentul de implicare a
publicului in claborarea sau revizuire planurilor de urbanism si amenajare a
teritoriului orasului Alesd, aprobat prin Hotararea Consiliului Local Alesd nr. 13 din
data de 24 februarie 2011, s-a intocmit prezentul raport al procedurii.

Terenul care face obiectul documentatiei P.U.Z., mai sus amintite, se situeaza
i extravilanul localitatii Pestis, jud. Bihor, conform: Planului Urbanistic General al
Orasului Alesd ; si reprezinta teren aflat in circuitul agricol.

In conformitate cu prevederile PUG, zona in care este amplasat terenul este
destinata lucrarilor de infrastructura de comunicatii si pentru culturi agricole.

In cadrul procedurii de informare si implicare a publicului in elaborarea
planului urbanistic zonal, in intervalul februarie-martie 2015 s-a afisat la avizierele
administratiei locale Alesd anuntul referitor la consultarea publicului pe tema
planului urbanistic zonal propus,

In perioada mai sus amintita nu s-au inregistrat solicitari, interpelari sau
recomandari ale populatiei referitoare la introducerea partiala in intravilan a
terenului cu nr. cad 101548 Alesd. ;

PRIMAR . URBANISM
TIPTER/ZENO {GHE MIHAI
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P.U.Z. - INTRODUCERE PARTIALA IN INTRAVILAN.

REGLEMENTARE FUNCTIUNE ZONA SI REGLEMENTARE ACCES

SCHIOP VASILE CORNEL S| GABRIELA

BENEFICIAR | jp BH, LOC. ORADEA, STR. VIRGIL MAXIM, NR. 38

SCHIOP VASILE CORNEL SI GABRIELA

INVESTITOR | jy5 BH LOC. ORADEA, STR. VIRGIL MAXIM, NR. 38

AMPLASAMENT | JUD. BH, LOC. PESTIS, NR. CAD. 101548

S.C. ALPHA STUDIO TECT S.R.L.

(SEF PROIECT: arh. BOGDAN SCHIOP)
JUD. BH, LOC. OSORHEI,

NR. 70/E, TEL. +40 721 845 192

PROIECTANT GENERAL

DATA ELABORARIl | MAR/2014

SC ALPHA STUDIO TECT SRL

: PERIMETRUL
UDIAT




PUZ -INTRODUCERE PARTIALA IN INTRAVILAN.

SCHIOPVASILE CORNEL SI GABRIELA

BORDEROU PIESE SCRISE $1 DESENATE

PIESE SCRISE

FOAIE DE CAPAT

BORDEROU DE PIESE SCRISE SI DESENATE
FISA DE RESPONSABILITATI

MEMORIU GENERAL DE PREZENTARE

PIESE DESENATE
01/U. PLAN DE INCADRARE IN ZONA ) SC. 1:5000
02/U. ANALIZA SITUATIEI EXISTENTE. DISFUNCTIONALITAT! SC. 1:500
03/U. REGLEMENTARI URBANISTICE. SC. 1:500

S.C. ALPHA STUDIO TECT S.R.L.




PUZ - INTRODUCERE PARTIALAIN INTRAVILAN. SCHIOPVASILE CORNEL S| GABRIELA

FISA DE RESPONSABILITATI

Proiectant General: S.C. "Alpha Studio Tect" S.R.L. Orageaé
admin. Bogdan Sihiop /o

2

Intocmit: arh. Bogdan $chiop - -

<:><7L-—— " Gusn

)
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Sef proiect: arh. Bogdan $chjop
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S.C. ALPHA STUDIO TECT SR.L.




PUZ - INTRODUCERE PARTIALAIN INTRAVILAN., SCHIOPVASILE CORNEL S| GABRIELA

MEMORIU GENERAL DE PREZENTARE

1. INTRODUCERE

1.1. Date de recunoastere a documentatiei

Denumirea lucrarii: P.U.Z. - INTRODUCERE PARTIALA IN INTRAVILAN. REGLEMENTARE
FUNCTIUNE ZONA S| REGLEMENTARI ACCES

Amplasament: Localitatea Pestis, orasul ALESD, judetul Bihor
nr. cad. 105548

Beneficiar: SCHIOP VASILE CORNEL SI GABRIELA

Investitor: SCHIOP VASILE CORNEL Si GABRIELA

Proiectantul general: S.C. ALPHA STUDIO TECT S.R.L.
jud. Bihor, loc. Osorhei, nr. 70/E, Tel: 0749 515 713

Proiect nr: 01U/03.2014

1.2. Obiectul lucrarii

Solicitari ale temei program:

in urma stabilirii temei program pe baza dialogului dintre proiectant si beneficiar, s-a concretizat obiectul
prezentei lucrari, care constd in Introducerea partiala a unei suprafete de teren in intravilanul localitatii Pestis, prin
extinderea UTR 2 primind functiune mixta de Servicii diverse - IS, (coabitante cu functiunea de locuire), respectiv
locuire individuata — L.

1.3. Surse documentare

Lista studiilor si proiectelor elaborate anterior PUZ:
Amplasamentul luat in studiu pentru reglementare se afld in interiorul teritoriului administrativ al orasului
Alesd (localitatea Pestis)
La baza prezentei documentatji s-au luat in considerare urmatoarele studii si proiecte anterioare:
- P.U.G. Alesd
Regulamentul local de urbanism aferent P.U.G.
- Pianul cadastral vizat OCPI Bihor

2. STADIUL ACTUAL

In momentul de fata amplasamentul studiat se afla in afara teritoriului intravilan al localitatii Pestis, inspre
miazanoapte, avand destinatia de teren agricol. Limita teritoriului intravilan (UTR 2), invecineaza proprietatea studiata
la sud. Terenul este deservit indirect de cai de comunicatie si echipamente edilitare, precum: energie electrica.

Principalele disfunctionalitati:

Zona studiata nu este reglementata din punct de vedere urbanistic, in ceea ce priveste: functiunea,
coeficienti urbanistici (POT, CUT), limite de amplasare constructii, accese, echipamente edilitare, etc. De asemenea
este necesara reglementarea accesului la parcela cat si coexistenta cu drumul expres propus a se construi la nord.

NN
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S.C. ALPHA STUDIO TECT S.R.L.
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PUZ -INTRODUCERE PARTIALA IN INTRAVILAN. SCHIOPVASILE CORNEL S| GABREELA

3. PROPUNERI SI REGLEMENTARI

In urma analizarii situatiei existente se propune o prima etapa de reglementari, detaliate in prezenta
documentatie, pentru dezvoltarea zonei prin extinderea intravilanului existent (UTR) care se doreste a fi prezentata
spre consultare opiniei publice interesate. Din punct de vedere functional sunt prevazute funcfjuni prietenoase (locuire
individuala si servicii diverse coabitante cu functiunea de locuire), care nu aduc riscuri sau impact negativ asupra
zonei sau localitatii. Se va ciuta a propune o arhitectura specifica echilibrata potrivitd ambientului construit al zonei.

Prevederile actuale ale regulamentelor in vigoare nu exclud posibilitatea implementarii modificarilor
propuse pe teritoriul studiat.

Cadrul natural, din proxima vecinatate a zonei este valorificat tocmai prin implementarea aici a unei
functiunii mixte. Programul arhitectural propus va profita de proximitatea elementelor naturale majore din zona
(padure, ape, etc.)

Trebuie accentuatd importanta conservarii, dezvoltarii si valorificarii potentialului natural al zonei prin
urmatoarele:

protectia mediului inconjurator de noxe poluante,

dezvoltarea plantatjilor cu arbori, arbusti si zone verzi,

protectia sanitara in incinte i vecinata]

- interzicerea poludrii factorilor de mediu ca: solul, aerul, apa, etc.

Incadrarea decenta si abila n cadrul natural va duce la un nivel corespunzator al calitaji vietii in zona
studiata.

Zona este deservita momentan de o fundatura care urca pe langa proprietatile invecinate, pe malul drept al
vaii Sipot, spre parcela studiata. Aceasta zona se propune a fi reglementata atat tehnic, privind gabarite, distante, etc,
cat si juridic, privind dreptul de proprietate.

Prin prezenta lucrare se propune completarea Unitatii teritoriale UTR2 a localitatii Pestis cu o functiune
mixta de locuire individuala (L1) si servicii diverse (IS).

Scopul final este amplasarea unei unitati de servicii de natura medicala, agrement, sau altceva de genul
acesta, cumbinata cu unitate de locuire de serviciu.

Reglementarile previzute in Regulamentul local de urbanism aferent P.U.G. pentru Unitatea teritoriala
U.T.R. 2, raman valabile pentru amplasamentul studiat.

Reglementari:

Regimul de inaltime al constructiei va fi de maxim S/D+P+E(M)

Se vor respecta prevederile Codului Civil referitor la retrageri, vederi si la scurgerea apelor pluviale spre

mejdiile vecine:

- constructiile se vor amplasa pe lotul reglementat, cu o retragere de minim 2 m fatd de limitele de
proprietate, sau distante specifice in locurile unde unele elemente urbanistice impun ex: drum expres
propus).

- distantele de la balcoane sau fatade vitrate cu ferestre de lumina orientate spre proprietatile private
invecinate, pan la limita de proprietate vor fi de minim 2,00 m.

- picatura stresinilor nu va depasi limita de proprietate. In cazul constructiilor pe mejdei este obligatorie
executia calcanelor, precum si acordul vecinului.

- se vor respecta distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu.

- din suprafata totala de teren minim 20% se va aloca spatiilor verzi

- se va asigura minim un loc de parcare pentru fiecare lot.

Principalii indici urbanistici ai P.U.Z..

- procentul de ocupare a terenului (raportul dintre aria construita la sol i suprafata terenului considerat)
P.O.T. 30%

- coeficientul de utilizare a terenului (raportul dintre aria desfasuratd a constructiilor si suprafata terenului
considerat)
C.U.T. 0,50

~\
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S.C. ALPHA STUDIO TECT SR.L.
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P.UZ - INTRODUCERE PARTIALAIN INTRAVILAN. SCHIOPVASILE CORNEL S| GABRIELA

Dezvoltarea echiparii edilitare

Alimentarea cu apa:
Zona studiat este lipsita de retea de alimentare cu apa. Amplasamentul va folosi ca sursa de alimentare
cu apa menajera un put forat individual.

Canalizarea:
Canalizare se va face in fosa septica individuala.

Energia electrica:
Alimentarea cu energie electricd a zonei studiate, se va face din reteaua electrica aefiana existenta in
strada asfaltata, prin extinderea acesteia pe fundatura propusa spre modemizare.

Telecomunicatii:
Problemele de telecomunicatji, telefonie, cablu televiziune, internet si altele vor fi initiate de catre investitor
in functie de necesitate.

Alimentarea cu caldura:
incalzirea constructilor se va face in sistem individual cu centrald termica, sau sisteme moderne
conventionale. Combustibilul ales poate fi solid, lichid sau gazos.

Salubritate:

Deseurile menajere vor fi colectate pentru depozitare temporara in pubele de gunoi gi ridicate periodic prin
grija beneficiarului.

Protectia mediului

Potentjalul natural al zonei trebuie valorificat, conservat, dezvoltat prin urmatoarele:

- eliminarea surselor de poluare,

- prevenirea producerii riscurilor naturale,

- epurarea §i preepurarea apelor uzate,

- depozitarea controlata a deseurilor,

- recuperarea terenurilor degradate prin propuneri de noi plantatji, de zone verzi, etc..
- organizarea suprafetelor de spatii verzi, perdele de protectie, etc,

- reabilitarea urbana prin noi plantatji pentru refacerea peisagistica,

- protectia mediului inconjurator de noxe poluante,

- protectia sanitara in incinta,

- protectia impotriva poluarii factorilor de mediu: sol, aer, apa freatica sau de suprafaia, etc.

S.C. ALPHA STUDIO TECT SR.L.
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ORASUL ALESD

415100 Aresp, Str. Bosarna, Nr. 3, Jup. Bixor
teL: 0259-342547; 342539; 0359-456955 pax: 0259-342589
C.I.F. 4348920
www.alesd-bihor.ro email urbanismalesd@gmail.com
primariaalesd@yahoo.com

Nr. 1190/ 04-02-2015

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 14 din 04-02-2015

in scopul: .. fnrroducere partiala in intravilan teren cu nr cad 101548 Pestis — UAT Alesd. #%)
Ca urmare a Cererii adresate de®....SCHIOP VASILE CORNEL si SCHIOP GABRIELA, cu

domiciliul/sediul*® in judetul .. Bifor.., municipiul/oragul .. Oradea ., satul ........, sectorul ......, cod
postal ... Virgil Maxim.. nr. 38, bl ... . SCevrinenn , ap. .. , telefon/fax .. 0735-671602.,

e-mail .a.clinicalmed@yahoo.com ., inregistrata lanr. . /790. din ..04-02-2015

Pentru imobilul - teren si/sau constructii -, situat in judetul . Bikor., municipiul/orasul
Alesd, satul ... Pestis..., cod postal .415102., str. Valea Morii.. nr. ..-...,bl. ..., sc. ..., et ...,

ap. ...., sau identificat prin: *3) plan de SifuUatie ................cc.cooiiiiiiiiii e

C.F onr 101548 Alesd, nr cad. 101548; .S=06000 Mp.............coooiiiiiiiiiii e

In temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism nr. 856/.2010, faza PUG/PUZ/PUD,
aprobatéd prin Hotardrea Consiliului Local Alesd nr. .71/15-07-2013,

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de

constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:
1. REGIMUL JURIDIC:

Situarea terenuiui Teren in extravilan , proprietate privata. ......................co......

Dreptul de proprietate: Schiop Vasile Cornel si Schiop Gabriela, cu zzt/u de cumparare.

2. REGIMUL ECONOMIC:

Folosinta actuala: Teren viran . ... ... .. e e e e e

Destinatia propusa: . Partial ocupat de traseul propus al soselei de Centura Nord a orasului

*1) Numele si prenumele solicitantului.
*23 Adresa solicitantului.
*3) Date de identificare a imobiluiui.



3. REGIMUL TEHNIC:

Terenud care face obiectul acestui certificat de urbanism are acces din str Valea Morii prin
terenul cu nr. Cad 103417 UAT Alesd proprietatea Domeniului Public ol Orasului Alesd. si se
gaseste in vecinatatea UTR 2. - zona rezidentiala cu regim mic de inaltime, din Planul Urbanistic
General al localitatii Pestis.

Terenul care face obiectul acestui certificat de urbanism este prevazut partial pentru
expropriere in vederea construirii soselei de centura Novd a orasuiui Alesd.

Introducerea terenului cu nr cad 101548 UAT Alesd in intravilanul localitatii Pestis se va
Jace in baza unui plan urbanistic zonal intocmit in  acest sens de caire persoane autorizate, in

conformitate cu prevederile legale in vigoare.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat/nu poate fi utilizat In scopul declarat
pentru/intrucat: Introducerea terenului cu nr cad 101548 in intravilanul localitatii Pestis
Scopul emiterii certificatului de urbanism conform precizirii solicitantului, formulats in

CCIere. . JHIrOdUCEre I THIFAVIION. oo e e

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE

i DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE SI NU CONFERA DREPTUL

DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTIIL.

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

In scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executdrii lucrarilor de constructii - de
construire/de desfiintare - solicitantul se va adresa:

Agentia de Protectia Mediului Bihor — Oradea, b-ul. Dacia, nr. 25/A, cod postal 410464, tel
0259-444590, fax. 0259-406588, sau Centrului pentru Arii Protejate si Dezvoltare Durabila
Bihor, - Oradea, p-ta. 1 Decembrie, nr. 6, etaj I, camera 8, tel. :0259-472434, in functie de cele
solicitate prin certificatul de urbanism.

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE {Directiva EIA) privind evaluarea efectelor
anumitor proiecte publice si private asupra mediului, modificati prin Directiva Consiliului
97/11/CE si prin Directiva Consiliului si Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea
publicului la elaborarea anumitor planuri si programe In legaturd cu mediul si modificarea, cu
privire la participarea publicului gi accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei
96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligatia de a contacta una dintre
autoritatile teritoriale mai sus amintite, pentru ca aceastea sd analizeze si sa decida, dupi caz,
incadrarea/neincadrarea proiectului investitiei publice/private in lista proiectelor supuse evaludrii
impactului asupra mediului, respectiv sitului “Natura 2000,

Tn aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a
acordului de mediu sau acordului Centrului pentru Arii Protejate si Dezvoltare Durabila Bihor, se
desfagoard dupa emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru
autorizarea executdrii lucrarilor de constructii la autoritatea administratiei publice competente.

In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu,
autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurarii consultirii
publice, centralizarii optiunilor publicului si al formularii unui punct de vedere oficial cu privire la
realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultarii publice.

in aceste conditii:




' Dupd primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la
autoritatea competentd pentru protectia mediului in vederea evaludrii initiale a investitiei si
‘stabilirii necesititii evaluarii efectelor acesteia asupra mediului. In urma evaludrii initiale a
investitiei se va emite actul administrativ al autorititii competente pentru protectia mediului.

’ En szﬁmba mcare dutorltatca competema pentru protec‘ua mediului stabile§te neeesﬁatea eV a}uaru
\efectelor investitiei asupra mediului, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii
administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executrii
tucrgrilor de constructii.

in sxtuana in care, dupa ermterea cemﬁcatulul dc urbanism ori pe parcursu} derularu proceduru de
‘evaluare a efectelor investitiei asupra mediului, solicitantul renunta la intentia de realizare a
'investitiei, acesta are obligatia de a notifica acest fapt autoritdtii administratiei publice competente.

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi
insotita de urmétoarele documente:

a) certificatul de urbanism;

b) dovada titlului asupra imoebilului, teren si/sau constructii, sau, dupa caz, extrasul de plan
cadastral actualizat la zi si extrasul de carte funciard de informare actualizat la zi, in cazul in care
legea nu dispune altfel (copie legalizatd);

¢) documentatia tehnicd - D.T., dupi caz:

XjrPU.Z. [ ID.T.O.E. [ 1D.T.AD.

d) avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:

d.1) avize si acorduri privind utilitdtile urbane si infrastructura:

[ ]alimentare cu api [ ] gaze naturale Alte avize/acorduri:

[ ] canalizare [ ]telefonizare | P

[X] alimentare cu energie electrica [ ] salubritate [ ]

[ ]alimentare cu energie termicd | ]transport urban [ X] Compania Nationala de Autostrazi

st Drumuri Nationale din Romania
d.2) avize si acorduri privind:
[ ]securitatea la incendiu [ ]protectia civild  [X] sandtatea populatiei

d.3) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor
descentralizate ale acestora:
[ ] Inspectoratul Judetean in Constructii Bihor [X] APM [X] Plan cadastral vizat de OCPI Bh.
d.4) studii de specialitate:
[X].Studiu Geotehnic. | J...cccooe.... [ 1o

e) actul administrativ al autoritiitii competente pentru protectia mediului
f) dovada privind achitarea taxelor legale. )
Documentele de plati ale urmatoarelor taxe (copie): ..taxa certificat de urbanism...........

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de ...12... luni de la data emiterii.
,M

PRIMAR @ SECRETAR ARHITECY zSHm
. LAURAN giHCOLETA LAZA GH;:OKBHFMIHAI
\\i/f ; // - W-WW
/\\*ij A §

3§ e
MRV !

Achitat taxa de: .64. lei, conform @hitangei nr..3313.. din.04-02-2015 ora 12:10:35..
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin posta la data de ... .




CARTE FUNCIARA NR. 101548 Comuna/Oras/Municipiu: Alesd

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Nncerere] 8533
pentru INFORMARE T

Anul 2014
Ll Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliari BIHOR
Nt Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Alesd
A. Partea 1. (Foaie de avere)
TEREN extravilan Nr. CF vechi: 5244
Adresa: - Nr. cadastral vechi: 1229

Nr' Nr.cadastral
crt | Nr.topografic
Al 101548 Din acte: 6000; -
Masurata: 6000

Suprafata* (mp) Observatii / Referinte

_ B. Partea II. (Foaie de proprietate)
Inscrieri privitoare la proprietate Observatii / Referinte
9068 / 25.07.2008

Contract de vanzare-cumparare nr, 1369, din 20.06.2008, emis de BNP Ochis Lucia
Diana, documentatia cadastraia vizata de OCPI Bihor

B2 |Intabulare, drept de PROPRIETATE, cu titlu de cumparare, dobandit prin Conventie, Al

cota actuala 2/ 3 (provenita din conversia CF 5244)
1 |SCHIOP VASILE CORNEL, casatorit cu

2 |SCHIOP GABRIELA, ca bun comun

10283 / 26.07.2011

Act notarial nr. 1204, din 22.07.2011, emis de BNP IGNA GEORGE HORIA
B3 | Intabulare, drept de PROPRIETATE, cu titlu de cumparare, dobandit prin Conventie, Al ]
cota actuala 1/ 3 -
1 | SCHIOP GABRIELA, si sotu]

2 | SCHIOP VASILE CORNEL, ca bun comun

C. Partea II1. (Foaie de sarcini)
Inscrieri privitoare la sarcini ! Observatii / Referinte

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1din3



CARTE FUNCIARA NR. 101548 Comuna/Oras/Municipiu: Alesd

Anexa Nr. 1 la Partea I
TEREN extravilan

Adresa: -
NF. Suprafata B )
cadastral m(anf;;a:a Observatii / Referinte
101548 6000 R
* Suptafata este determinata in planul de proiectie Sterec 70.
101548
10
\f 12 = 15 16 17 A8,
114 14 ~
st""‘.‘-“r
- = = ==

Date referitoare la teren

Nr| Categoria |Intraj Suprafata | RNr. Nr, Nr. . .
crty de folesinta |vilan {mp) tarla | parcela Topografid Observatii / Referinte
1 arabil NU | Din acte:-; - - - TEREN EXTRAVILAN , NEIMPREJMUIT,
asurata: 600

Lungime Segmente

1) Valorile lungimilor segmentelor
sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct T Lungime
inceput | sfarsit | segment " {m)

1 2 18,5

2 3 22,4

3 4 47,3

4 5 27,3

5 6 31,1

] 6 7 16,8
77777 ) 7 8 12,9
] g 9 22,1
9 10 16,4

10 11 6,5

11 12 5,6
12 13) 14,4

Document care coniine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagma 2 din 3



CARTE FUNCIARA NR. 101548 Cormuna/Oras/Municipiu: Atesd

Lungime Segmente

1) valorile lungimilor segmentelor
sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime
inceput | sfarsit | segment ™" (m)
13 i4 5,0
14 15 11,3
15 16 12,8
16 17 10,8
17 i8 15,6
18 19 5,6
19 1 12,2

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 10 centimetri.
*** Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 10 centimetri.

Certific c& prezentul extras corespunde intrutotul cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originala,
pastraté de acest birou.

Prezentul extras de carte funciard NU este valabil la autentificarea actelor juridice de notarul public,
iar informatiile prezentate sunt susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

S-a achitat tariful de 60 RON, chitanta nr. BHA11196/26-03-2014, pentru serviciul de publicitate
imobiliard cu codul nr. 262,

Data sclutiondrii, Asistent-registrator, Referent,
24/04/2014 FLORINA CAMELIA GAIDQS

[

vy,

Data eliberdrii,

B —

Documerit care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3



PLAN DE AMPIASAMENT SI DELIMITARE A IMOBILULUI

Scara 1:1000

Suprafata masurata . . .
Nr.cadastral praf (m.p.) Adresa imobihdui: Judet BIHOR
~i229 1015 6000 Pestis , extravilan
Cartea funciara 101548 UA.T. Alesd
nr.
304381 & 8 304561
N g
D o3}
& N
Q| 2
522900 622840
17 20
19 Coste loan
o
I
0
~
o
©
304381 8 2
< 5]
2
A. DATE REFERITOARE LA TE?REN
Categorie Valoare de
Nr. g Suprafata . . ..
arcela de (m.p.) impozitare Mentiuni
p folosinta P (lei)
1 A 6000 4200 TEREN EXTRAVILAN , NEIMPREJMUIT.
TOTAL | 6000 | 4200 |
B. DATE REFERITOARE LA CONSTRUCTII
Cod Suprafata Valoare de
construita la sol impozitare Mentiuni
consitr. .
(m.p.) (lei)
TOTAL | |
Inventar de coordonate - Sistem de protectie Stercografic 1970
Pct N[m] E[m]
26 622857.921 304526.899
25 622846.501 304522.676
24 622846.139 304517.111
23 622845.503 304501.55
22 622845.219 304460.708 4 o :
21 622844.675 304477848 . " . g T gy
20 622842.495 304466.761 Executant: LR /26 05 Ne Vé/ ‘*’g
19 622840.857 304461.004 S.CROEXPERTCAD S.R.L i i
18 622843.241 304446.804 Data: 3 i i L.
iz 622842.713 304441.222 ’ Se confirma suprafata din masuratori si
16 622848.494 304438.27 26.03.2014 ‘mobiluli in b de d
i5 620863.044 304420.656 Introducerea imobilului in baza de date
14 622878 524 30:4414.848
13 622887.722 304405.75
iz 622804.382 304421.142
11 622003.156 304450.956
10 622910.534 304477.245
28 622898.72 304523.072
27 622876.409 304525.528

Suprafata din masuratori = 6000 m.p.
Suprafata din acte=6000 m.p.
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CATRE
QOFICIUL DE CADASTRU SI PUBLICITATE IM ORBILIARA BIHOR
BIROUL DE CADASTRU SI PUBLICITATE IMOBILIARA Alesd

Nr. de inregistrare /[ /2014

I. CERERE DE SOLICITARE INFORMATII

Subscrisa §.C ROEXPERTCAD S.R.L societate comerciald inregistratd in Romdnia, avand CUI
16582584/08.07.2004, cu sediul in municipiul Oradeaq, p-ta Nucetului, nr. 14, Sc. C, Et. 3, Ap. 18, judetul Bihor.

In vederea intocmirii documentatiei cadastrale Actualizare date, pentru imobilul situat in extravilan
UAT Alesd, identificat prin (tarla, parceld, nr. cadastral/topografic sau adresa imobilului) NCP 1229 vd
solicitdam. urmdtoarele informatii :

I1. CONVENTIE

Intre SCHIOP VASILE CORNEL in calitate de proprietar al imobilului mai sus mentionat §i S.C
ROEXPERTCAD S.R.L , persoand fizicd/juridicd autorizatd au convenit urmdtoarele:

1S.C ROEXPERTCAD S$.R.L va executa o documentatia cadastrald pentru imobilul mai sus mentionat
2, Termenul de executfie a documentatiei este de 30. zile, incepdnd cu data 26.03.2014.

3. Onorariul convenit pentru lucrdrile mentionate la punctul 1 este de 150 lei §i reprezintd contravaloare
documentatie cadastrala din care s-a achitat avansul in sumd de o lei cu chitanta nr. _BF_-_-___ din data de
2014 urmdnd ca restul de 150 lei sd fie achitat la data de 26.04.2014.

4. Plata va fi efectuatd prin numerar in urmdtoarele conditii la depunerea documentatiei

5.8.C ROEXPERTCAD S.R.L va depune documentatia necesard receptiet si inscrierii in cartea funciard st va
ridica inchelerea de carte funciard gi extrasul de carte funciard de informare.

6. Prezenta conventie se incheie in 4 exemplare, cdte unul pentru fiecare parte, un exemplar pentru a fi depus la
Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard in vederea obtinerii informatiilor solicitate st unul in documentatia
supusd inscrierii in cartea funciard.

7. Numdrul de ordine al documentatiei din registrul de evidentd a lucrdrilor realizate st verificate este

156

8. Alte clauze si conditiondri:

Pentru imobile imprejmuite se va proceda conform ordinului 634 / 13.10.2006 , emis de Directo
publicat in MO nr 1048 din 29.12.2006, ¢f. art .25, al 2 pct b,c se va proceda astfel: :

a. In cazul cind suprafata masurata este mai mare de 2% st mai mica de 5 %, termenul de de exét;
punctul 2, se decaleaza si intra in vigoare dupa semnarea procesului verbal de vecinatate . % -

b. In cazul cind suprafata masurata este mai mare de 2 %, documentatia se preda beneficiarului p\é\ntn[aﬁ -
completata cu alt act doveditor al dreptului de proprietate E :

Pentru imobile neimprejmuite se va proceda conform ordinului 634 / 13.10.2006 , emis de Directorul General al
ANCPI, publicat in MO nr 1048 din 29.12.2006, cf. art .25, al 3 pet b, se va proceda astfel:

c. In cazul cind suprafata masurata este mai mare de 2 %, documentatia se preda beneficiarului pentru a fi
completata cu alt act doveditor al dreptului de proprietate .

d. In cazul cind diferenta este peste 2% dintre suprafata masurata si suprafata din acte, conform ordinulut 634 /
13.10.2006 , emis de Directorul General al ANCPI, publicat in MO nr 1048 din 29.12.2006, cf. art .26, lit a, documentatia
cadastrala se preda beneficiarului pentru a fi fi completata cu declaratia autentica a proprietarului privind acordul
diminuarii suprafetei, in caz contrar se va solutiona pe cale judecatoreasca.

e) Beneficiarul se obligd si asigure accesul executantului in incinta proprietdtii, in conditii de sigurantd, pentru
efectuarea tuturor mdasurdtorilor necesare.

) Termenul stabilit la punctul 2 se referd la finalizarea si depunerea de cdtre executant a dumentatiei la OCPI

R -

BIHOR.

g) Beneficiarul acceptd fard solicitarea de daune depdsirea termenului de executie pentru motive de for{d majord
(conditii atmosferice improprii lucréarilor de teren, imposibilitatea accesului cu mijloace auto in apropierea proprierdfii
datoritd drumurilor desfundate, alte cauze independente de vointa executantului).

SCHIOP VASILE CORNEL o S.C ROEXPERTCAD S.R.L

Semndatura : Semndtura si stampila
Data: 26.03.2014




CARTE FUNCIARA NR., 103417 Comuna/Oras/Municipiu: Alesd
Nr.cerere 14647

gr’ EXTRAS DE CARTE FUNCIARA T

/4 pentru INFORMARE - e [ o7
AN Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard BIHOR
i SN Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Alesd

-
ALBLICETATE SVITEILIARA

A. Partea 1. (Foaie de avere)
TEREN intravilan

Adresa: Alesd
N . i, .
cr:: P:Fitzapiags:al'zlc Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 103417 Din acte: 500 -
Masurata: 500

B. Partes II. (Foaie de proprietate)

Inscrieri privitoare la proprietate Observatii / Referinte

14647 / 24,07.2014
Act administrativ nr. HOTARAREA 57, din 28.05.2014, emis de CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI ALESD, Hotararea nr
56/28.05.2014 Consiliul Local al Orasului Alesd;

B2 lIntabulare, drept de PROPRIETATE, in baza HCL Alesd56/28.05.2014, dobandit prin Al !

Lege, cota actuala 1/ 1

1) DOMENIUL PUBLIC AL ORASULUI ALESD, CIF: 4348520

C. Partea I1I. (Foaie de sarcini)

Inscrieri privitoare la sarcini { Observatii / Referinte

NU SUNT
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CARTE FUNCIARA NR. 103417 Comuna/Oras/Municipiu: Alesd

TEREN intraviian

Adresa: Alesd

Anexa Nr. 1 la Partea I

. Suprafata
Nr. cadastral masurata Observatii / Referinte
{mp)*
103417 500 -

* guprafata este determinata in planul de profectie Stereo 70.

oo DETALNLINIAREIMOBSIL © o 7 7o

11
0.9

1314
A2

101548

241

Cl\)
\2)

101564

Date referitoare la teren

Nr.|Categorie{Intra
crt| folosinta |vilan

Suprafata {(mp) Nr.

taria

Nr.

parcela Topografid

Nr.

Observatii / Referinte

1 drum

87 Din acte: - -
Masurata; 500

TEREM INTRAVILAN, NEIMPREIMUIT (DRUM)

Lungime Segmente

1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in pian.

Punct { Punct Lungime Punct | Punct Lungime
inceput | sfarsit | segment ™ {m) inceput | sfarsit | segment ‘" (m)
1 2 4,1 2 3 21,8
3 4 9,7 4 5 8,2
S 6 9,7 6 7 25,1
71 8 22,8 8 9 17,0
S 10 3,8 10 11 4,6
i1 i 12,2 ! 12 13 4,4
i3 14 3,6 ‘f" 14 15 16,3
EC 16 22,2 ‘ 16 17 3,6
17! 18 5,9 18 19 10,0
19 20 5,5 20 21 6,8
21 22 9,9 22 23 9,2
23 24 24,6 24 25 4,0
25 1 10,2

Document care conline date cu caracter personal, protejate de prevederife Legii Nr. 677/2001.
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CARTE FUNCIARA NR, 103417 Comuna/Oras/Municipiu: Alesd

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 10 centimetri.
#*%* Distanta dintre puncte este forr‘nata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 10 centimetri.

Certific c& prezentul extras corespunde intrutotul cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originald,
pastratd de acest birou.

Prezentul extras de carte funciard NU este valabil [a autentificarea actelor juridice de notaryl public,
iar informatiile prezentate sunt susceptibile de grice modificare, in conditiile legil.

S-a achitat tariful de 0 RON, pentru serviciul publicitate imobiliard cu codul nr. 211,

Data solutionarii, Asistent-registrator,
29/08/2014 FLORINA CﬁMELIA GAID

i o Vil

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3



PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE A IMOBILULUI

Seara 1:1000

. Suprafata masurata
I\r‘.cadash‘al (np.) Adresa imobilului: BIHOR
¥ing. A T
L [ 500 Joc. Pestis, intravilan
|_Cartea funciaranr. | | | Alesd
| o o !
| & b
. g 4 X
304413 & 5 304659
el
<D
o
3N
©w
622000
t
{
AUMEEE]
é‘
N
|
|
Meran Gaveil
(620800
~ .
= =
~ ~
o™ N
N ~
O €
304413 g g 304659 |
3 3
& ot H
A. DATE REFERITOARE TA TEREN
— Categorie de Suprafata Valoare de imporitre —
I Ny parcela 1 falagintn ] (up) () Mentiuni
I i 1 bR 1 Son ] 1 R I TRAVILAN, NEIMP RETMUTT (DRUM)
TOTAL f 500 H }
B. DATE REFERITOARE 1.A CONSTRUCTIE
[ Cod constr. ] Suprafata construita ks sol (m.p.) Valoars "‘f ;‘i';""”“”e i Mentiuni
L I i
TOTAL T N _y 1
- i
Taventar de Sietem de protee Yo7 = 4 ; e ontima supretats din masratas 8|
Insooducerea imobiduld in bz de dats
R et R ] . -
= FoARRL A . I
v = x
19 |
1 622701.654
o R p
16 304575.01 i,
15 504570, 6601
g 1 304565.095 AU
3
1
n .
623847.091
£24848.4%y
)
244.875 .
620850.286 N
622508.367 .
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CONSULTARE ASUPRA
PROPUNERILOR PRELIMINARE

(P.U.Z. - INTRODUCERE PARTIALA IN INTRAVILAN. -
REGLEMENTARE FUNCTIUNE ZONA SI REGLEMENTARE ACCES)

o INITIATOR: SCHIOP VASILE CORNEL S| GABRIELA
prin SCHIOP VASILE CORNEL S| GABRIELA

e ELABORATOR: S.C. ALPHA STUDIO TECT S.R.L.
Intocmit; arh. BOGDAN SCHIOP

PUBLICUL ESTE INVITAT SA TRANSMITA OBSERVATII

ASUPRA DOCUMENTELOR EXPUSE/DISPONIBILE LA
SEDIUL PRIMARIEI ORASULUI ALESD
IN PERIOADA 12.02.2015 - 09.03.2015
IN INTERVALUL ORAR DESTINAT PRELUARII DOCUMENTELOR

e ETAPELE PRECONIZATE PENTRU CONSULTAREA PUBLICULUI PANA LA
APROBAREA PLANULUI:
*12.02-09.03.2015 CONSULTAREA DOCUMENTATIEI P.U.Z. SI DEPUNEREA
OBSERVATIILOR
*09.03-16.03.2015 COMUNICAREA RASPUNSULUI LA OBSERVATIILE TRANSMISE

e RASPUNSUL LA OBSERVATIILE TRANSMISE VA FI

* PUBLICAT PE SITE-UL PRIMARIEI: www.alesd-bratca.ro

* COMUNICAT IN SCRIS PROPRIETARILOR A CAROR IMOBILE SUNT DIRECT
AFECTATE DE REGLEMENTARILE P.U.Z.

e PERSOANA RESPONSABILA CU INFORMAREA SI CONSULTAREA PUBLICULULI:

Domnul LAZA GHEORGHE MIHAI,

RESPONSABIL URBANISM IN CADRUL PRIMARIEI ALESD,
ADRESA: STR. BOBALNA, NR 3, JUD. BIHOR

TEL: 0259 342 539,

E-MAIL: primaria.alesd@cjbihor.ro




