ROKANIA
JUDETUL BIHOR
CONSILIUL LOCAL AL
ORASULUI ALESD

PROIECT DE HOTARARE

privind aprobarea vanzarii unui teren din proprietatea privata
a orasului catre d-ul Schneider Antal

Consiliul local al orasului Alesd,

Luand act de referatul de aprobare al primarului orasului Alesd, Tn calitatea sa de initiator,
Tnregistrat sub nr. 4330 din 04.07.2016; raportul compartimentului de resort din cadrul aparatului
de specialitate al primarului orasului Alesd, inregistrat sub nr. 2572 din 03.06.2016 si de
rapoartele comisiilor de specialitate al Consiliului local Alesd;

Tinand cont de prevederile Hotararii Consiliului local al oragului Alesd nr. 18 din
04.08.2004, privind aprobarea Regulamentului de vanzare a terenurilor din domeniul privat al
orasului,

in baza art. 36 alin(2) lit.”c”, alin (5) lit."b”, art. 45 si art. 123 alin (1) si (2) din Legea nr.
215/2001, republicatd, administratiei publice locale, cu modificari gi completari;

HOTARASTE

Art.1. Se aproba vanzarea directa catre d-ul Schneider Antal a terenului aferent
constructiei pe care acesta o detine in Padurea Neagra, teren identificat cu nr. cadastral 103777,
inscris in CF nr. 103777 Alesd, cu o suprafata de 65 mp.

Art.2 Se aproba raportul de evaluare pentru terenu! identificat la art. 1 si pretul de vanzare
care este de 2,5 euro/mp, la care se adauga si contravaloarea raportului de evaluare, respectiv
600 lei.

Art.3 Cumparatorul are obligatia de a achita contravaloarea terenului in termen de cel mult
30 de zile de la data comunicérii hotararii, in caz contrar va fi pus de drept in intarziere.

Art.4 Prezenta sub forma de hotarare se comunica cu: institutia Prefectului Judetului Bihor,
Primarul orasului Alesd, compartimentul impozite si taxe, d-ul Schneider Antal

Initiator
Primar
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ROMANIA
JUDETUL BIHOR
PRIMARUL ORASULUI

ALESD

REFERAT DE APROBARE

la proiectul de hotarare privind aprobarea vanzarii unui teren din proprietatea privata
a orasului catre d-ul Schneider Antal

Nr. 4330 din 04.07.2016

Prezentul referat de aprobare are la baza prevederile art. 6 alin(3) si art. 30 alin(1) si (2)
din Legea nr. 24/2000, privind normele de tehnica legislativa pentru elaborarea actelor
normative, republicata, cu modificarile si completérile ulterioare, reprezentand instrumentul de
prezentare si motivare a proiectului Hotérarii Consiliului local privind aprobarea vanzarii unui
teren din proprietatea privatd a orasului catre d-ul Schneider Antal;

Motivul elaborarii acestui proiect de hotarare 7l constituie necesitatea solutionarii cererii
d-lui Schneider Antal, prin care a solicitat cumpararea terenului in suprafata de 65 mp si care
reprezintd in natura teren aferent constructiei proprietate personald a acestuia.Prin HCL nr.
93/30.09.2015 s-a aprobat planul de amplasament al parcelei care formeaza obiectul
prezentului referat, respectiv dezlipirea terenului care s-a format din nr. top 923/7, inscris in CF
nr. 45 Cuzap — Padurea Neagré, teren apartinand domeniului privat al orasului Alesd.

Luand in considerare prevederile Legii nr. 215/2001, legea administratiei publice locale,
republicatd, cu modificari si completari, conform careia:

»Art. 123

(2) Vanzarea, concesionarea si inchirierea se fac prin licitatie publica, organizata
in conditiile legii.

(3) Prin derogare de la prevederile alin. (2), in cazul in care consiliile locale sau
judetene hotdrasc vanzarea unui teren aflat in proprietatea privatd a unitatii
administrativ-teritoriale pe care sunt ridicate constructii, constructorii de buna-credinta
ai acestora beneficiaza de un drept de preemptiune la cumpararea terenului aferent
constructiilor. Pretul de vanzare se stabileste pe baza unui raport de evaluare, aprobat
de consiliul local sau judetean, dupa caz.”

Fata de cele de mai sus, va rog sa analizati si sa hotarati asupra proiectului Hotararii
Consiliului local privind aprobarea vénzarii unui teren din proprietatea privatd a oragului catre
d-ul Schneider Antal, care se nainteaza Consiliului local spre aprobare.

Primarul oragului Alegd,

Todoca loan
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PRIMARIA ORASULUI ALESD

415100 Alesd, str.Bobalna, nr.3, jud.Bihor
Tel./Fax 0259-342.539, 342.589

Email: urbanismalesd@gmail.com

Nr. 2572. din 03-06-2016

RAPORT

Privind vanzarea directa a unui imobil din Domeniul Privat al orasului Alesd

Avand in vedere cererea d-lui Schneider Antal, domiciliat in orasul Alesd,
localitatea Padurea Neagra, bl. R1, et. II, ap. 6, jud. Bihor, in calitate de proprietar al
imobilului (constructie) situat in orasul Alesd, localitatea Padurea Neagra, fn, de a
cumpara terenul aferent constructiei, identificat cu numarul cadastral 103777, inscris
in CF 103777 UAT Alesd, in suprafata de 65 mp, teren aflat in proprietatea Orasului
Alesd,

Si in baza art 123 din Legea 215/2001 privind administratia publica locala,

Compartimentul Urbanism
propune
CONSILIULUI LOCAL AL ORASULUI ALESD
aprobarea vanzarii directe a terenului identificat cu nr. Cadastral 103777
Alesd, inscris in Cfe. 103777 Alesd, reprezentand terenul aferent constructieli,
conform cartii funciara si planului de situatie anexat;

Terenul pentru care s-a facut cererea de cumparare, face parte din Domeniul
Privat al Orasului Alesd, conform inscrisurilor de sub B2 din Cfe. 103777 Alesd cu
nr cad 103777,

Avand in vedere ca dl. Schneider Antal, este proprietarul constructiei C1, situat
pe acest teren, vanzarea terenului se va face fara licitatie, iar pretul final al terenului
se va forma dupa cum urmeaza:

pretul terenului stabilit prin evaluare + costul raportului de evaluare (600 lei RON).

]

Into

ing. LAZA GHEQRRGHE MIHAI




E . . :
C//M é )@ e C"//'Z/ff»fc% ey A
/7 ’

e, oe g@(?ﬁ

Y n o s
zé/f @iﬂd{ié’/ (Z/u ¢

C / ( Lty

QV//@/ 74("’ "’/2/?&)‘7&/2c@ |
/7//64’1/ 40”7 /Cz/(//é?/j/;* A (/:( ’/ /,

a2 y
Lioipe, & s & €07
/6//7(//% /Q

‘;Df(ﬂt/) War c/Z—L / f)d/é ﬂ/ %(5/@







Anexa 1.35 la regulament

Plan de amplasament si delimitare a imobilului

Scara 1:200

\J Nr.

cadastral

Suprafata masurata a

imobilului (mp)

Adresa imobilului

it

65

Intravilan Padurea Neagra, UAT Alesd,nr. FN, judet BIHOR

Nr. carte funciara

Unitatea Administrativ Teritoriala (UAT)

Alesd

304895

304900

304920

304929

632260

632240

1652237

632265

632265

304895

304900

304929

304920

A. Date referitoare la teren

Nr.

parcela

Categorie de
folosinta

Suprafata
(mp)

Mentiuni

1

CcC

65

INTRAVILAN,IMPREJMUIT.

TOTAL

[ 65

B. Date referitoare la constructii

Cod
constr.

Destinatia

(mp)

Suprafata construita la sol

Mentiuni

Cl

CA

14

ICONSTRUCTIE ANEXA DIN BETON SI CARAMIDA ,CONSTRUITA IN ANUL 1980 . Suprafatal
desfasurata=14 mp

TOTAL

| 14

Suprafata totala masurata a imobilului = 65 mp
Suprafata din act = 65 mp

Executant SC ROE

Aol
Confirm executarea masurator éla tereH Aok
documentatlel cadastrale si coresg:

Data: 12\@} 20(1’4 ‘Uf i b

AT
RICAD SRE

(nume, prefume) L k- 1“ e

@dcnt@amsjp

Inspector

1552 Confirm introducerea imobilului in baza de date si atr' uirea nunjarului cadastral.
cnmfi;n;a intecmirii '

\%ahtatea din teren.

T

Oticiul

mgVEtT

Stampild OCPI

*In situatia in-care existd numere cadastrale pe/nwu

topographic sau numarul administrativ. Suprafetele’ serotumesc la metru patrat.

lplqle vecme in locul numelui vccmece numarul cadastra, iar m ifpsa numarului cadastral numarul
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CARTE FUNCIARA NR. 103777 Comuna/Oras/Municipiu. Alesd

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
pentru INFORMARE T 3015

Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Alesd

SORRELEEAYE {8 BRI R

A. Partea I. DESCRIEREA IMOBILULUI
TEREN intravilan

Adresa: Padurea Neagra, nr. FN
::“r: f:‘r':-tiapiags:ar?ii Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 103777 65 -
CONSTRUCTII
(I:‘r::.. #::)apiags:;—glc Adresa Observatii / Referinte
ALl 103777-C1 Padurea Neagra, nr. FN CONSTRUCTIE ANEXA DIN BETON SI
CARAMIDA ,CONSTRUITA IN ANUL 1980 .

B. Partea II. PROPRIETAR si ACTE

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale

323 / 13.01.2016
Act administrativ nr. HCL NR. 93, din 30.09.2015, emis de ORASUL ALESD, act administrativ nr. ADEVERINTA PRIMARIE

NR. ... /13-01-2015 emis de ORASUL ALESD,

Observatii / Referinte

B2 | intabulare, drept de PROPRIETATE, in baza art.36 alin.2 , art.45 si art. 115 din Al |
L.215/2001, dobandit prin Lege, cota actuala 1/ 1 -
1) ORASUL ALESD, CIF: 4348920

B3 |Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Construire, cota actuala 1/ 1 Al.1 I
1) SCHNEIDER ANTAL -

C. Partea I1I. SARCINI

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, Observatii / Referinte
drepturile reale de garantie si sarcini

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3



CARTE FUNCIARA NR. 103777 Comuna/Oras/Municipiu: Alesd

Anexa Nr. 1 la Partea I
TEREN intravilan
Adresa: Padurea Neagra, nr. FN

Suprafata
Nr. cadastral masurata Observatii / Referinte
(mp)*
103777 65 -

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

100432

101781

103777

Date referitoare la teren

Nr.jCategorie|Intra Nr. Nr. Nr. - .
crt} folosinta | vilan Suprafata (mp) tarla | parcela [fopografig Observatii / Referinte
1 curti DA 65 - - - INTRAVILAN,IMPREJMUIT.
constructii
Date referitoare la constructii
Nr. Destinatia Situatie . .
Crt. Numar -onstructie Supraf. (mp) juridica Observatii / Referinte
Al.l 103777-C1 constructii 14 Cu acte CONSTRUCTIE ANEXA DIN BETON SI
anexa CARAMIDA ,CONSTRUITA IN ANUL 1980 .

Lungime Segmente

1) Valorile lungimilor segmentelor
sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime
inceput | sfarsit | segment“" (m)
1 2 2,8
2 3 6,7
3 4 0,3
4 5 2,7
5 6 14,9
6 7 5,7

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3



CARTE FUNCIARA NR. 103777 Comuna/Oras/Municipiu; Alesd

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor
sunt obtinute din proiectie in plan.
Punct Punct Lungime
inceput | sfarsit | segment " (m)
7 1 8,3

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 10 centimetri.
*x* Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 10 centimetri.

Certific cad prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originala, pastrata
de acest birou.

Prezentul extras de carte funciara este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice
prin care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate
sunt susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

S-a achitat tariful de 120 RON, chitanta nr. BHA19281/13-01-2016, pentru serviciul de publicitate
imobiliara cu codul nr. 211,

Data solutionarii, Asistent-registrator, Referent,
01/02/2016 FLORINA CAMELIA GAIDOS

¥

Zfrzi}a;libeg érl;,‘

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3



Raport de evaluare a dreptului de proprietate pentru teren intravilan S = 65 mp. CF 103777 Alesd, nr cad 103777-C1

Raport de evaluare

A DREPTULUI DE PROPRIETATE PENTRU TERENUL

INTRAVILAN IN VEDEREA VANZARII
Teren intravilan cu S = 65 mp, CF 103777 Alesd, Nr. Cadastral

103777, Locatia Padurea Neagra

Utilizatorul, Propretarul, Beneficiarul si Clientul
raportului de evaluare:
Orasul Alesd, jud Bihor

Evaluator autorizat — Membru Titular A N.E.V.A.R.
ROMANIA
Specialitatea EI, EPI, EBM
Legitimatia nr. 16568

Ing. Constantin Tascau
> \u_‘usATORIL.g;;\
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TASCA
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I = CONSTANTIN
% Legitimatia Nf. 16568
) Valabil 2016
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02.06.2016
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Raport de evaluare a dreptului de proprietate pentru teren intravilan S = 65 mp, CF 103777 Alesd, nr cad 103777-C1

CUPRINSUL RAPORTULUI

CUPTIIIS. ettt eueeseemtene e te et et e e st e et b sa et eb e s b e e s e e s s ea e s ae e s s es e es s ebaasaa s e b em b as s e e et e b b e bbb s bttt sb et 2
Rezumatul Raportului de evaluare. Opinia evaluatorului .........ccccoceveiiiiiiii
Sfera misiunii de eVAlUAre ....c.ccceiiicvieineenicsencssrnsssseessanessnecssaseesassssanssssnsasaans

1. Identificarea si competenta evaluatorulUi..........cccoveviiiiiiiiiniini s
2. Identificarea CENTUIUL. .........oeiiiiiieiie ettt et s
3. Scopul si data evaluarii........cooviiniiiiiiiii e

4. Identificarea activulul SUPUS €VAIUATTL.....ceeeviieaiureiciiiiiiieer e

5. THPUL VALOTTL..cveeeieieieeiiiieteie ettt st
6
7

W LY Lo

4
4
4
4

. Amploarea INVESIZATIIIOL. . ...cccviviiiiiiii s 4

. Natura si sursa informatiilor utilizate.................ooi 4
8. Ipotezele si ipotezele speciale.......ooviiiiiiiiiiien 5
9.Restrictii de utilizare, distribuire sau publicare..........c.cooeiiniiiiiiiniinniinie 5
10. Declararea conformitatii evaludrii cu SEV.......ccoooiiiiiiiiii 5
11. Abordéri in evaluare si rationamentul............c.oooiiiiiiiiiii 5
11.1 Abordarea prin comparatii de piati (conform Standardelor ANEVAR, editia 2015) 5
12. Valoarea sau valorile ObfINULE. ..........occciiieiiiriiiiiiii i 5
13. Data emiterii raportului de evaluare.........c.ooooiiiiiiiiiiiiiiii 6
ANEXE: Tabel centralizator, Fisa tehnica, Extras de Carte funciard nr 103777 UAT Alesd, 7
Plan de amplasament si delimitare a imobilului.
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Raport de evaluare a dreptului de proprietate pentru teren intravilan S = 65 mp, CF 103777 Alesd, nr cad 103777-C1

REZUMATUL RAPORTULUI DE EVALUARE. OPINIA
EVALUATORULUI.

Valoarea de piata totald estimata (de pornire a licitatiei in vederea vanzarii), la
data evaluarii, 02.06.2016, cand 1 EURO = 4,5146 RON, respectiv 1 USD = 4,045
RON, este urmatoarea:

Denumirea terenului | Suprafata Valoarea de piaté totala fara TVA
(mp) (RON) (EURO) (USD)
Teren intravilan 65 735 163 182
TOTAL 735 163 182

Evaluator autorizat — Membru Titular AN.E.V.A.R. ROMANIA
Specialitatea EI, EP1, EBM
Legitimatia n- o,
Ing. Constafitin ;{vgﬁ)ﬁﬁﬁ%‘ﬂr};§

CONSTANTIN
- \Le'giti(rg?ﬂa Nr. 16568
‘ >

s
¥

4 R

1
=
2

=
Cv
t .

SFERA MISIUNII DE EVALUARE

Sfera misiunii de evaluare este definita de Standardele ANEV AR, editia 2015
si Standardul International de Evaluare SEV 103 (Standarde internationale de
evaluare).

O evaluare trebuie si fie adecvata pentru scopul ei desemnat, fiind important
ca si beneficiarul evaludrii sd inteleagé ce trebuie sd i se furnizeze si orice limitéri in
utilizarea evaludrii. Sfera misiunii de evaluare stabileste scopul evaludrii, amploarea
investigatiilor, procedurile care vor fi adoptate, ipotezele care se vor stabili, precum si
limitdrile care se vor aplica. Sfera misiunii de evaluare a fost stabilitd la inceputul
deruldrii misiunii de evaluare.

Cerintele misiunii de evaluare cuprind: (a) Identificarea si competenta
evaluatorului — este tratatd la punctual 1; (b) Identificarea clientului — este tratatd la
punctual 2; (¢) Scopul evaluarii — este tratat la punctual 3; (d) Identificarea
activului — este tratati la punctual 4; (e) Tipul valorii — este tratat la punctual 5; (f)
Data evaludrii — este tratatd la punctual 3; (g) Amploarea investigatiei — este tratatd
la punctual 6; (h) Natura si sursa informatiilor utilizate — este tratata la punctual 7;
(i) Ipotezele si ipotezele speciale — sunt tratate la punctual 8; (j) Restrictii de
utilizare, distribuire sau publicare — sunt tratate la punctual 9; (k) Confirmarea
conformititii evaludrii cu IVS — este tratatd la punctual 10; (1) Descrierea
raportului — este tratata in Figa Tehnica nr 1, anexata raportului de evaluare.
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Raport de evaluare a dreptului de proprietate pentru teren intravilan S = 65 mp, CF 103777 Alesd, nr cad 103777-C1

1. IDENTIFICAREA $I COMPETENTA EVALUATORULUI

Persoana care a intocmit prezentul raport are calitatea de evaluator autorizat —
membru titular specialitatea EI, EPI, EBM, in ASOCIATIA NATIONALA A
EVALUATORILOR AUTORIZATI DIN ROMANIA, identificat cu Legitimatia nr.
16568, respectiv parafa 165658.

Date de identificare a evaluatorului:

- Adresa: 410443 Oradea, str. M. Sadoveanu nr 6, bl AN1 ap 10, judetul,
Bihor;

- Cod de Identificare Fiscala: 26519061;

- Telefon/fax: 0259/451832; E-mail ctascau@gmail.com;

- Cont: RO19BTRL00501202747113XX, Banca Transilvania - filiala Oradea.

2. IDENTIFICAREA CLIENTULUI
Prezentul RAPORT DE EVALUARE este destinat Institutiei Primarului orasului
Alesd, in calitate de client, beneficiar si utilizator al raportului de evaluare.

3. SCOPUL SI DATA EVALUARII
Scopul evaluarii este estimarea valorii de piatd a terenului solicitat a fi evaluat, in
vederea vanzarii.

Data la care este valabild evaluarea este 02.06.2016.

4. IDENTIFICAREA ACTIVULUI SUPUS EVALUARII

Obiectul evaludrii il constituie estimarea valorii de piatd - in vederea vanzarii,
a unui teren amplasat in loc. Padurea Neagra, — solicitat de utilizatorul terenului —
oragul Alesd.

5. TIPUL VALORII $I DEFINITIA VALORII

Tipul valorii este definit de Standardele ANEVAR, editia 2015 si in Cadrul
general al SEV si cuprinde definitii, principii si concepte de evaluare general
acceplate pe care se bazeaza Standardele Internationale de Evaluare. In acest caz, tipul
valorii este: VALOAREA DE PIATA.

Definitia valorii de piatd este urmétoarea:
Valoarea de piatd — suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar putea fi
schimbat(3) la data evaludrii, intre un cumparator hotérat si un vanzitor hotarat, intr-o
tranzactie nepdrtinitoare, dupa un marketing adecvat si in care partile au actionat
fiecare in cunostintd de cauzi, prudent si fard constrangere.
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Raport de evaluare a dreptului de proprietate pentru teren intravilan S = 65 mp, CF 103777 Alesd, nr cad 103777-C1

6. AMPLOAREA INVESTIGATIILOR

Pentru evaluarea terenului s-a procedat la:

- documentarea strict necesard, impreuni cu reprezentantii utilizatorului,
conform celor mentionate la punctul 7;

- documentarea strict necesard, legat de evolutia pietei terenurilor In zona
localitatii Padurea Neagra.

- Analiza bazei de date proprii a evaluatorului

7. NATURA SI SURSA INFORMATIILOR UTILIZATE

Prezentul raport se bazeaza pe evaluarea terenului solicitat, conform
Standardelor ANEVAR, editia 2015 si standardelor internationale de evaluare SEV

Pentru evaluare s-au parcurs urmétoarele etape:

- documentarea privind documentele de identificare a proprietarului;

- discutarea cu personalul primdriei oragului Alesd, respectiv a domnului

ing. Laza Gheorghe;

- documentarea privind documentele de proprietate, puse la dispozitie de

Institutia Primarului orasului Alesd;

- studierea evolutiei cursului valutar;

- studierea legislatiei in domeniu;

- analizarea si interpretarea informatiilor pentru evaluare;

- studierea pietei imobiliare, din baza de date a evaluatorului, bazaté pe
ofertele de vanzare de pe piata locala (Mica publicitate — INTERNET si baza de date
a evaluatorului);

- studierea standardelor ANEVAR, editia 2015 si standardelor internationale
SEV:

- aplicarea metodelor de evaluare;

- stabilirea valorii de piata.

8. IPOTEZELE SITPOTEZELE SPECIALE
Evaluare a fost facutd in urmatoarele ipoteze:
e Se presupune ci titlul de proprietate este valabil;
e Informatiile furnizate sunt considerate a fi autentice;
e Se presupune ca nu existd aspecte ascunse sau nevizibile ale imobilului;
e Nu existd informatii despre existenta unor materiale periculoase pe
proprietate;
e Nu s-au investigat parti ale proprietétii ce erau acoperite, neexpuse sau
inaccesibile si s-a presupus astfel c& aceste partii sunt in stare tehnica buna.

9. RESTRICTII DE UTILIZARE, DISTRIBUIRE SAU PUBLICARE

Prezentul RAPORT DE EVALUARE sau orice date din acesta nu pot fi
publicate fird acordul evaluatorului. El este destinat scopului menfionat la punctul 3 si
este destinat numai pentru uzul clientului. Raportul este confidential si evaluatorul nu
acceptd nici o responsabilitate fatd de alta persoana.
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Raport de evaluare a dreptului de proprietate pentru teren intravilan S =63 mp, CIFF 103777 Alesd, nr cad 103777-C1

10. DECLARAREA CONFORMITATII EVALUARII CU IVS

- prezentdrile faptelor din raport sunt corecte si reflectd cele mai pertinente
cunostinte ale evaluatorului;

- analizele si concluziile sunt limitate numai la ipotezele si conditiile
prezentate in raport;

- evaluatorul nu a avut si nu are nici un interes asupra bunurilor evaluate;

- onorariul evaluatorului nu este conditionat de nici un aspect al raportului;

- evaluarea a fost efectuata in conformitate cu Standardele ANEVAR, editia
2015 si a standardele internationale de evaluare EVS;

- evaluatorul indeplineste cerintele adecvate, de calificare profesionald;

- evaluatorul are experienta in ceea ce priveste localizarea si categoria de
bunuri care este evaluata;

- nici o alt#i persoand, cu exceptia celor specificate in raport, nu i-a acordat
asistentd profesionala evaluatorului, in elaborarea raportului.

- evaluatorul nu-si asuma nici o responsabilitate privind evolutia in viitor a
pietei pentru bunuri de genul celei evaluate iar valoarea estimatd este valabila la data
evaludrii.

11. ABORDARI IN EVALUARE SI RATIONAMENTUL

De mentionat ci, s-au aplicat metode de comparatie de piatd, cu toate cd
momentan, piata terenurilor in zoni este relativ stationara pentru astfel de terenuri.

11.1. Abordarea prin comparatii de piata

Pentru rezolvarea problemei s-a utilizat baza de date a evaluatorului, in ceace
priveste evolutia preturilor de ofertd a terenurilor din zona orasului Alesd.

Modul aménuntit de evaluare se poate vedea in Fisa tehnica nr 1, anexata
prezentului raport de evaluare.

12. VALOAREA SAU VALORILE OBTINUTE
Prin aplicarea abordarii prin comparatii de piatd, s-au obtinut valori de piatd pentru

terenul solicitat a fi evaluat. Acestea sunt redate sub forma tabelara, in tabelul
centralizator de mai jos:
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Raport de evaluare a dreptului de proprietate pentru teren intravilan S = 65 mp, CF 103777 Atesd, nr cad 103777-C1

TABEL CENTRALIZATOR

Valoarea de piata totald estimata (de pornire a licitatiei in vederea vanzarii), la
data evaluarii, 02.06.2016, cand 1 EURO = 4,5146 RON, respectiv 1 USD = 4,045
RON, este urmatoarea:

Denumirea terenului | Suprafata Valoarea de piata totald fara TVA
(mp) (RON) (EURO) (USD)
Teren intravilan 65 735 163 182
TOTAL 735 163 182

Evaluator autorizat — Membru Titular AN.E.V.A.R. ROMANIA
Specialitatea EI, EPI, EBM
Legitimatia nr-16568 J—
Ing. C0n§ ntin Tascau <% *’\\(:ﬁ?ﬁgt R
TAS(%‘T\N
Legit! “ﬂ% 16568
5 Valabil 2016 ‘,\\Sg

L%f;‘/"&ama 2 oS

Ty, A \‘39’/ e

13. DATA EMITERII RAPORTULUI DE EVALUARE
Data la care s-a estimat valoarea de piati a terenului evaluat este: 02.06.2016.

Opinia evaluatorului este ca valoarea mentionata este cea mai apropiatd de
cerintele privind stabilirea unei valori de piata.

Fvaluator autorizat — Membru Titular AN.E.V.A.R. ROMANIA
Specialitatea EI, EPI, EBM

Legitimatia nr. 8
Ing. Constaatin Tascau

. TORILOR

/ \1‘3\‘_\ m\\\
ASCAl % N

g‘é Legtﬁ?ﬂsarqr 16568 Gr‘

’\x‘fb L Valabit 2016

! = :.b@p;c fallzarea: £\, @"®¢*
\ AN—VAV
st
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Raport de evaluare a dreptului de proprietate pentru teren intravilan S = 65 mp, CF 103777 Alesd, nr cad 103777-C1

TABEL CENTRALIZATOR

Valoarea de piata totald estimati (de pornire a licitatiei in vederea véanzirii), la
data evaluarii, 02.06.2016, cAnd 1 EURO = 4,5146 RON, respectiv 1 USD = 4,045
RON, este urmétoarea:

Denumirea terenului | Suprafata Valoarea de piata totald fara TVA
(mp) (RON) (EURO) (USD)
Teren intravilan 65 735 163 182
TOTAL 735 163 182

Evaluator autorizat — Membru Titular AN.E.V.A.R. ROMANIA
Specialitatea EI, EPI, EBM
Legitimatia nr. 16568

Ing. CoWﬁu

}wNTT“Tb\‘E\

Gl rauton'a,f/)%
TASCAU ey_H

STANTIN '?;,
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Raport de evaluare a dreptului de proprietate pentru teren intravilan S = 65 mp, CF 103777 Alesd, nr cad 103777-C1

1.1
1.2
1.2
1.3

FISA TEHNICA NR. 1

DENUMIRE OBIECT: TEREN INTRAVILAN IN VEDERA VANZARII.
S= 65MP

Nr CF 103871Alesd

Nr cadastral 103777

Suprafata mp: 65

Adresa: Localitatea Padurea Neagra — localitate apartinitoare orasului Alesd, Jud. Bihor

DESCRIERE:

Teren intravilan -; Latime (front la strada) = 2,67 m; Adancime medie = 14,8 m

Vecinatati: N — Teren proprietate privata
S — Drum pietruit
E - Teren proprietate privatd
V — Teren proprietate privata si cale de acces

Date despre teren si localitate:
a) Categoria localittii: Padurea Neagra, localitate apartindtoare oragului Alesd
b) Amplasarea terenului: in zona periferica a localitétii Paddurea Neagra; zona
preponderent rezidentiala cu regim mic de indltime;
¢) Functiile economice ale localitatii: spatii comerciale;
d) Pozitia fata de retelele de transport:
- Terenul are acces la drumuri pietruite care fac legatura cu DJ 108 H
- 17Km fati de E 60 - DN 1
- 20 km fatdde halta Alegd
- 23 km fata de gara Alegd
- 68km fatad de aeroportul Oradea

e) Echipare tehnico-edilitara a zonei: In zon3 sunt retelele de : apa; energie electrica,
telefonie fixa;
f) Caracteristici geotehnice ale terenului: Terenuri normale, bune de fundare
g) Restrictii de folosire a terenului, conform PUG:si regulamentelor:
Conform Planului Urbanistic General al orasului Alesd, terenul identificat cu nr.

Cadastral 103777, inscris in CF 103777 Alesd, este destinat construirii de case de vacantd in
localitatea Padurea Neagra,

h) Terenuri poluate cu reziduri: nu e cazul

ABORDAREA PRIN COMPARATII DE PIATA
Din baza de date a evaluatorului s-a extras urmitoarele oferte de vanzare terenuri intravilane
libere de constructii, in zona localitatii Paddurea Neagra:

14.10.13/22.10.15; Padurea Neagra, Adaugat La 00:11, 22 Octombrie 2015, Numar anunt: 5975216

Oferit de: Agentie Extravilan / intravilan: Intravilan Suprafata: 444 m’
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Raport de evaluare a dreptului de proprietate pentru teren intravilan S = 65 mp, CF 103777 Alesd, nr cad 103777-C1

3.1

Vand teren intravilan 444mp intabulat CF, schita cadastrala, delimitare GPS, situat in zona turistica
Padurea Neagra, aproape de sosea (100m), utilitati stradale, langa noua tabara de copii construita pe
Valea Mubhii, langa padure si parau, zona superba, linistita, priveliste pitoreasca, in apropiere este izvor
de apa minerala, Dan, nov 2012, tel 0744293839, pret 6,4euro/mp neg

m.19.11.13/10.02.15; Padurea Neagra, Adaugat La 00:49, 10 Februarie 2015, Numar anunt: 6409792

Oferit de: Agentie Extravilan / intravilan: Intravilan Suprafata: 901 m’

Vand teren intravilan in zona turistica Padurea Neagra, jud. Bihor, 901 mp, zona linistita, de vis, langa
susur de apa curgatoare si padure. Utilitati apa, curent, canal. Terenul este aproape de sosea 30 metri,
peste valea Bistra (viz-a-viz cu Biserica Ortodoxa, langa podul nou construit peste raul Bistra), front
stradal mare, ideal si pentru pensiune. Danut, nov 2012, T 0746271611, Pret 8,90 euro/mp neg

06.05.15/20.07.15; Padurea Neagra, Adaugat La 10:16, 20 Iulie 2015, Numar anunt: 6409792
Oferit de: Agentie Extravilan / intravilan: Intravilan Suprafata: 901 m*

Vand teren intravilan in zona turistica Padurea Neagra, jud. Bihor, 901 mp, zona linistita, de vis, langa
susur de apa curgatoare si padure. Utilitati apa, curent, canal. Terenul este aproape de sosea 30 metri,
peste valea Bistra (viz-a-viz cu Biserica Ortodoxa, langa podul nou construit peste raul Bistra), front
stradal mare, ideal si pentru pensiune. Danut, dec 2012, 0746271611, Pret 8,90 euro/mp neg

Pentru situatia datd — avand 1n vedere céa:

- ofertele de mai sus reprezintd doar punctul de vedere al vanzitorului

- Starea de fapt a terenului evaluat,

- Suprafata terenului evaluat

- Amplasarea terenului, (comparativ cu terenurile din ofertele de vanzare susmentionate)

Evaluatorul, in mod rezonabil, estimeazd o valoare de pornire In vederea vanzarii de 2,5

EURO/mp, deci:

Valoarea actualizatd totald pentru suprafata de 65 mp la data de 02.06.2016 (cdnd
1 EURO = 4,5146RON, respectiv IUSD = 4,045 RON):

intravilan: 65mp x 2,5 Euro/mp x 4,5146RON/ EURO = 733,62 RON

Rotunjit: Valoarea de piati (de pornire a licitatiei) : V =735 RON

Evaluator autorizat — Membru Titular AN.E.V.A.R. ROMANIA

- Ck. ;7;2;543:5*.
g Gt oy, G
U™ jAsCAY N

et
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CARTE FUNCIARA NR. 103777 Comuna/Oras/Municipiu: Alesd

Nr.cerere 323
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Zia B
pentru INFORMARE T
&L’S{CEI_ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard BIHOR
’ = Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Alesd
A. Partea 1. DESCRIEREA IMOBILULUL
TEREN intravilan
Adresa: Padurea Neagra, nr. FN
g; :&im‘;:i Suprafata® {mp) Observatii / Referinte
AL 103777 65 .
CONSTRUCTIY
(h:lrrt ::' 't?:;fg::: Adresa Observatii / Referinte
ALd 103777-C1 Padurea Neagra, nr. FN CONSTRUCTIE ANEXA DIN BETON SI
CARAMIDA ,CONSTRUITA IN ANUL 1880 .
B. Partea I1. PROPRIETAR si ACTE
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Observatii / Referinte

323 / 13.01.2016

Act administrativ nr. HCL NR. 93, din 30.09.2015, emis de ORASUL ALESD, act administrativ nr. ADEVERINTA PRIMARIE
MR,

......... /13-01-2015 emis de ORASUL ALESD;

B2

Intabulare, drept de PROPRIETATE, in baza art.36 alin.2 , art.45 si art. 115 din Al {
L.215/2001, dobandit prin Lege, cotaactuala 1/ 1

1) ORASUL ALESD, CIF: 4348920

B3

Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Construire, cota actuala 1 /1 Al.l i

1) SCHNEIDER ANTAL

C. Partea I11. SARCINI

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, . .
drepturile reale de garantie si sarcini Observatii / Referinte

NU SUNT

Docurnent care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. a77/2001. Pagina 1 din 3



CARTE FUNCIARA NR. 103777 Comuna/Oras/Municipiu: Alesd

TEREN intravilan

Anexa Nr. 1 la Parteal

Adresa: Padurea Neagra, nr. FN

Suprafata
Nr. cadastral masurata Observatii / Referinte
{mp)*
103777 65 -

Date referitoare la teren

= guprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

preany

Nr. Categorie{Intr Nr. Nr. Nr. " .
!crt folosinta Ltﬂan Suprafata (mP) | 1, | parcela Fopografic Observatii / Referinte
i curti DA 65 - - - INTRAVILAN, IMPREIMUIT.
constructii
Date referitoare la constructii
Nr. Destinatia Situatie - .
crt. Numar onstructie] Supraf. (mp) juridica Observatii / Referinte
Al.lL 103777-C1 constructii 14 Cu acte CONSTRUCTIE ANEXA DIN BETON 51
anexa CARAMIDA ,CONSTRUITA IN ANUL 1980 .

Lungime Segmente

1} Valorile lungimilor segmentelor
sunt obtinute din proiectie in plan,

Punct Punct Lungime
inceput | sfarsit | segment’ (m)
1 2 Z2,8
2 3 8,7
3 4 0,3
4 5 2,7
5 6 14,9
5 7 57

Document care conline date cu caracler personal, prolejate de prevederile Leqii Nr. 677/2001.

Pagina 2 din 3




CARTE FUNCIARA NR. 103777 Comuna/Oras/Municipiu: Alesd

Lungime Segmente

1) Valorile lungimilor segmentelor

sunt obtinute din proiectie in plan.
Punct Punct Lungime

inceput | sfarsit | segment ©" (m}

7 1 8,3

** fungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 10 centimetri.
**+* Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 10 centimetri.

Certific ¢a prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originaid, pastraté
de acest birou.

Prezentul extras de carte funciara este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice
prin care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate
sunt susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

S-a achitat tariful de 120 RON, chitanta nr. BHA19281/13-01-2016, pentru serviciul de publicitate
imobiliard cu codul nr. 211,

Data solutiondrii, Asistent-registrator, Referent,
0170272016 FLORINA CAMELIA GAIDCS
o e
- Vo b
Data elibergrii; T A
5%»,/ vif sy e} H
y (pamig&f:mnﬁmra)

a

Document care conline date cu caracter personal, protejate de prevederile Legif Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3



Anexa 1.35 la regulament

Plan de amplasament si delimitare a imobilului
Scara 1:200

Suprafata masurata a

Ik Nr.cadastral imobilului (mp)

Adresa imobiluloi

jon ki f€‘“ 63 Intravilan Padurea Neagra, UAT Alesd.ne. FN, judet BIHOR
Nr. carte funciars Unitatea Administrativ Teritoriala (UAT)
Alesd
304895 3 304929 ‘
8 Wy
& & l
& &
e 2
N
833340
ES
£y
Loy
£\
o3
fla)
304895 g gl 304929
d &
2 g
A. Date referitoare la teren
Nr. Categorie de Suprafata R
parcela folosinta {mp) Mentiuni
1 (&8 &5 INTRAVILAN IMPREIMUIT.
i TOTAL 65
B. Date referitoare la constructii
Cod Destinatia Suprafata construita la sol Mentiuni
constr, (mp)
o CA 14 CONSTRUCTIE ANEXA DIN BETON S CARAMIDA ;CONSTRUTTA N ANUL 1988 . Suprafuta
. N desfusursta=14 mp
TOTAL ! 14

Suprafata tetala masurata a imebilului = 65 mp
Suprafata din act = 65 mp

Executant SC ROEXPERTCAD SRIL
{tuume, prefume)

Confirm exccutarea masuratorilar Ia teren, oo eetitudinea intocmirii
documentatic cadastrale si corespindenta dwsmgm;\ reatitatea din teren.

Semnatury i stamppike

iij

Inspector

/ N ]
Condirm infreducerea imobitulut in baza de datwe st atribuires mm:amim cadastral

e (TR et
s A

Pata: 12,83 2078

Stampily ()LI’E

ivpographic san numarn] administratiy. Suprafetelc se rotunjesc la metru patrat.

*hnsituatia in care eXIsta numers cadastraie penird imobidele vecine, m locul numelui vecimdol $8 ¥a tece numarul cadastra, 1ar m Jpsa numarulm cadastral nunmml

; J’




