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MEMORIU GENERAL

1. INTRODUCERE

1.1 DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI:

Denumirea obiectivului de investitii: Intocmire documentatie de urbanism - PUZ pentru reabilitare si
extindere spatiu comercial si parcare aferenta.
Beneficiarul studiului de urbanism: Deac Adrian-Daniel si Deac Mariana
Elaborator studiu de urbanism: MT ARHISTUDIO PROJECT SRL- arh. INDRIE Marius – urbanist VERES
Eugen
Documentatie de urbanism: Plan Urbanistic Zonal – P.U.Z.
Amplasament: Orasul Alesd,str. Mioritei nr. 1, nr. cad. 102844
Data elaborarii: Luna iunie, anul 2024

1.2 OBIECTUL P.U.Z. –ULUI SI NECESITATEA ELABORARII LUI:
Planul de urbanism zonal – P.U.Z., stabileste reglementari specific pentru o zona dintr-o localitate urbana

sau rural, acoperind toate functiunile de locuire, servicii, productie, circulatie, utilitati, spatii verzi, institutii
publice etc.
P.U.Z.- ul nu reprezinta o faza de investitie, ci o faza premergatoare realizarii investitiei.

Unele prevederi ale P.U.Z.-ului, strict necesare dezvoltarii urbanistice a zonei, se pot realiza etapizat, in
functie de fondurile puse la dispozitie, dar inscrise coordonat cu prevederile P.U.Z.

R.L.U. este o documentatie cu caracter de relementare, ce cuprinde prevederi referitoare la modul de
utilizare a terenului si de realizare si exploatare a constructiilor amplasate pe portiunea de teren pe care este
propusa realizarea investitiei, in cazul de fata, Parcela care a generat P.U.Z. presupune reglementarea lotului
din puncte de vedere urbanistic si din punct de vedere al posibilitatilor de mobilare a lotului si raportul dintre
lotul studiat si zona de protectie DN, zona de protectie monument arhitectural clasat - Castelul Batthyanyi,
pentru care s-a eliberat Certificat de Urbanism nr. 112 /15.09.2023.

Planurile de urbanism zonal, sunt obligatoriu a se intocmi, cu respectarea prevederilor Legii nr 350/2001
republicata, in urmatoarele conditii :
-Sunt prevazute prin planul urbanistic general (P.U.G).
-Sunt solicitate prin certificatul de urbanism.
-In vederea introducerii in intravilan a unor suprafete de teren, dupa aprobarea PUG-ului.
-Pentru justificarea unor interventii urbanistice, care nu se inscriu in prevederile unui P.U.G. aprobat.

Solicitari ale temei program
Prezenta documentatie de urbanism – P.U.Z. a fost intocmita la solicitarea d-lui Deac Adrian-Daniel.
Datele necesare intocmirii documentatiei au fost preluate din tema de proiectare furnizata de catre beneficiar,
din documentatia cadastrala, studiul geotehnic si documentatiile de urbanism existente si aflate in vigoare
(P.U.G. si RLU oras Alesd).
Prin tema de proiectare se solicita reglementarea lotului cu nr. Cad. 102844 si studiul privind posibilitatile de

mobilare ale lotului privind demolarea corp existent C2 si extinderea constructiei existente C1. De asemenea
se vor realiza circulatiille in inteirorul parcelei, se vor asigura locurile de parcare aferente, utilitati,
imprejmuirea terenului, respectarea zonelor protejate si a normelor de protectie a mediului.
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Prevederi ale programului de dezvoltare a localitatii pentru zona studiata.
Terenul care a generat P.U.Z. se afla in intravilanul orasului Alesd, in zona centrala a orasului, in UTR 2 -
Alesd, pe strada Mioritei nr. 1, cu o suprafata de 482 mp. Terenul care face obiectul acestui studiu urbanistic
are front la doua strazi si anume str. Mioritei ( sens unic) si DN1 - E60 - Piata Unirii.
Prin documentatia P.U.G. a orasului Alesd, s-a decis destinatia terenului prin UTR 2 - Alesd - Icom - Institutii

publice si comert.
Documentatia de fata reprezinta un P.U.Z. solicitat prin Certificatul de Urbanism nr. 112/15.09.2023. Zona

studiata in acest P.U.Z. va dezvolta si completa zona Icom - zona de spatii publice si comert a orasului Alesd.

1.3SURSE DE DOCUMENTARE:
- Plan Urbanistic General Comuna Alesd;
- Suportul topografic;
- Studiul geotehnic;
- Strategia locala de dezvoltare, economica si sociala a orasului Alesd;
- Studiu de oportunitate;

Lista studiilor de fundamentare, intocmite concomitant cu P.U.Z.:
-Aviz de oportunitate;
-Suport cadastral al parcelei;
-Ridicare topografica;

Date statistice si de amplasare:
Terenul care a generat P.U.Z. se afla in intravilanul orasului Alesd, in zona centrala a orasului, in UTR 2 -
Alesd, pe strada Mioritei nr. 1, cu o suprafata de 482 mp. Terenul care face obiectul acestui studiu urbanistic
are front la doua strazi si anume str. Mioritei ( sens unic) si DN1 - E60 - Piata Unirii.
Lotul studiat are nr. Cadastral 102844 si are o suprafata de 482 mp. Suprafata construita a corpurilor
existente pe teren este de 289 mp, C1 - 213 mp si C2 - 76 mp.
Folosinta actuala a terenului studiat este de spatiu comercial si anexa, situat pe amplasamentului unui curs de
apa subteran ( intubat); in zona de protectie a drumului national DN1-E60 si la limita zonei de protectie a
monumentului istoric si arhitectural; Castelul Bathyanyi, azi Spitalul Alesd - Cod LMI2010; BH-II-m-B-01097.
Prin documentatia P.U.G. a orasului Alesd, s-a decis destinatia terenului prin UTR 2 - Alesd - Icom - Institutii
publice si comert.
Documentatia de fata reprezinta un P.U.Z. solicitat prin Certificatul de Urbanism nr. 112/15.09.2023. Zona
studiata in acest P.U.Z. va dezvolta si completa zona Icom - zona de spatii publice si comert a orasului Alesd.

Amplasamentul este in partea centrala a orasului Alesd si are dublu front la strazile - str. Mioritei si DN1-E60.
Situarea si incadrarea amplasamentului in localitatea Alesd este prezentata in plansele 1/U-3/U, (plan de
incadrare in zona si in PUG Alesd).
Caracterul actual al zonei amplasamentului studiat se imbina perfect cu propunerea adusa in prezenta
documentatie atat din punct de vedere functional cat si din punct de vedere urbanistic.
Potentialul de dezvoltare al zonei este confirmat de existenta cailor de comunicatie, prezenta fortei de

munca , precum si de configuratia topo-geografica a zonei.

Proiect de investitii elaborate pentru domenii ce privesc dezvoltarea urbanistica a zonei:
Zona amplasamentului studiat fiind una centrala, este o zona in care s-a investit atat din mediul public, cat si
din mediul privat, in infrastructura rutiera, echipare edilitara.

2. STADIUL ACTUAL DE DEZVOLTARE
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2.1 EVOLUTIA ZONEI:

Date privind evolutia zonei
Caracterul actual al zonei amoplasamentului studiat se imbina perfect cu propunerea adusa in prezenta
documentatie atat din punct de vedere functional cat si din punct de vedere urbanistic.
Potentialul de dezvoltare al zonei este confirmat de existenta cailor de comunicatie, prezenta fortei de

munca , precum si de configuratia topo-geografica a zonei. Zona evolueaza din partea centrala spre periferie.

Caracteristici semnificative ale zonei relationate cu evolutia localitatii:
Zona amplasamentului este o zona in care se concentreaza institutiile si serviciile publice existente. De
asemenea in zona studiata sunt pe langa institutii si constructii care deservesc servicii publice si locuinte,
spatii comerciale, servicii profesionale.
Potential de dezvoltare:
Potentialul de dezvoltare este unul ridicat, zona studiata avand inca rezerva de teren, dar echipata edilitar si

usor accesibila.
De asemenea noile provocari de la nivelul politic si din punct de vedere demografic accentueaza potentialul

de dezvoltare prin crearea de cerere ridicata de locuinte, servicii cat mai aproape de zona centrala a Alesdului.

2.2 INCADRAREA IN LOCALITATE:
Pozitia zonei fata de intravilanul localitatii
Amplasamentul este in partea centrala a orasului Alesd si are dublu front la strazile - str. Mioritei si DN1-E60.
Situarea si incadrarea amplasamentului in localitatea Alesd este prezentata in plansele 1/U-3/U, (plan de
incadrare in zona si in PUG Alesd).
Caracterul actual al zonei amplasamentului studiat se imbina perfect cu propunerea adusa in prezenta
documentatie atat din punct de vedere functional cat si din punct de vedere urbanistic.
Potentialul de dezvoltare al zonei este confirmat de existenta cailor de comunicatie, prezenta fortei de

munca , precum si de configuratia topo-geografica a zonei.

Relationarea zonei cu localitatea, sub aspectul pozitiei, accesibilitatii, cooperarii in domeniul edilitar,
servirea cu institutii de interes general etc.
Amplasamentul studiat are urmatoarele vecinatati directe:
In partea de NORD - str. Mioritei
In partea de VEST - str. Mioritei
In partea de SUD - DN 1 - E60
In partea de EST - proprietate privata - sp. comercial
-Definirea masurilor de corectare a zonei pentru realizarea noilor solutii de urbanism propuse, o data cu
mentinerea elementelor favorizante :
- Zona studiata va pastra reglementarile principiale ale zonei Icom - zona de institutii publice si comert.
-Asigurarea unor conditii superioare de viata standard, functional superior :
- Conditii de viata si munca, vor avea un caracter modern, respectandu-se normele de sanatate si igiena a
muncii, conditiile de mediu si viata.
-Modernizarea infrastructurii : parcaje, accese usoare, moderne, care sa respecte normativele rutiere.

2.3 ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL:
Elemente ale cadrului natural ce pot interveni in modul de organizare urbanistica: relieful, reteaua
hidrografica, clima, conditii geotehnice, riscuri naturale:
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-Terenul studiat are o forma neregulata .Din punct de vedere al organizarii noilor investitii si al acceselor auto
si pietonale, inclusiv parcare si accese imobile este necesara sistematizarea verticala a terenului pe intreaga
suprafata a acestuia.
- Zona prezinta un curs de apa intubat la nivelul subsolului

2.4 CIRCULATIA:
Aspecte critice privind desfasurarea, in cadrul zonei a circulatiei rutiere, feroviare, navale, aeriene –
dupa caz:
Nu exista legaturi feroviare, navale sau aeriene cu amplasamentul.

Legatura dintre soseaua existenta si zona aplasamentului studiat se face prin intermediul DN1-E60 si str.
Mioritei - strada cu sens unic.
Se impune posibilitatea de acces in caz de interventie a mijloacelor de stingere a incendiilor.

Capacitati de transport, greutati in fluenta circulatiei, incomodari intre tipurile de circulatie, precum si
dintre acestea si alte functiuni ale zonei, necesitati de modernizare a traseelor existente si de realizare
a unor artere noi, capacitate si trasee ale transportului in comun, intersectii cu probleme, prioritati.
In ceea ce priveste circulatia rutiera se desfasoara in conditii relativ normale , insa este nevoie de
modernizare zona pietonala - pe str. Mioritei.

2.5 OCUPAREA TERENULUI:
Principalele caracteristici ale functiunilor ce ocupa zona studiata:
Zona are un caracter predominant mixt - zona de servicii imbinata cu zona de locuire, o zona compusa din
imobile cu regim mic de inaltime.
Gradul de ocupare al zonei cu fond construit
In prezent gradul de ocupare al zonei cu fond construit este unul ridicat, POT existent al zonei studiate fiind
65,00% pe amplasamentul propus se propune reglementare POT 75,00% fiind un amplasament de colt cu 3
fronturi la strada.
Regimul de inaltime al acestor constructii este de maxim P+3E.

Aspecte calitative ale fondului construit
Fondul construit al zonei este nu este recent, mai multe detalii despre acest aspect se vor detalia in studiul
istoric.

Asigurarea cu servicii a zonei, in corelare cu cele vecine
Zona studiata este foarte usor accesata, fiind in zona centrala a orasului Alesd, serviciile in zona aceasta fiind
variate.

Asigurarea de spatii verzi
In zona exista spatii verzi amenajate, pe domeniul public respectiv pe terenurile private . Se vor asigura spatii
verzi plantate controlat .
- se recomandă ca pentru îmbunătăţirea microclimatului şi pentru protecţia construcţiei să se evite
impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese( folosirea dalelor inierbate).
− de asemenea, in incinta sint propuse spatii verzi, avand vegetatii inalte sau medii .
−Se vor asigura spatii verzi plantate controlat in proportie de 15,00% realizate prin plantatii.
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Existenta unor riscuri naturale in zona studiata sau in zone vecine:
Nu este semnalata existenta unor fenomene meteo, hidrologice, geologice sau de orice alta natura speciala in
zona.

Principalele disfunctionalitati
-Accesele pietonale ale zonei necesita modernizari pe str. Mioritei.

2.6 ECHIPAREA EDILITARA:
Stadiul echiparii edilitare a zonei, in corelare cu infrastructura localitatii ( debite si retele de distributie,
retele de transport energie electrica, retele de telecomunicatie, surse si retele pentru alimentarea cu
caldura, posibilitati de alimentare cu gaze naturale- dupa caz).
In prezent terenul beneficiaza de racord la reteaua de alimentare cu apa si de retea alimentare cu energie
electrica.
In prezent terenul beneficiaza de racord la reteaua de canalizare.
In prezent terenul nu beneficiaza de racord la reteaua de alimentare cu gaz metan.
Pentru amenajarile propuse se vor incheia contracte de colectarea deseurilor cu societati specializate din
zona.

2.7 PROBLEME DE MEDIU:
Relatia cadrul natural-cadrul construit:
Cadrul construit in zona are o densitate ridicata, dar nu implica probleme pe partea de mediu.

Evidentierea riscurilor naturale si antropice:
In zona studiata si in special in cea destinata construirii, nu exista suprafete expuse riscurilor naturale :
alunecari de teren, eroziuni, inundatii.

Marcarea punctelor si traseelor din sistemul cailor de comunicatii si din categoria echiparii edilitare ce
prezinta riscuri pentru zona:
Lipsa retelei de canalizare pluviala.
Este necesarea realizarea retelei de canalizare pluviala pentru a spori confortul de locuire in zona.

Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesita protectie:
In zona exista un monument istoric clasat - castelul Bathyanyi - azi Spitalul Alesd.
Amplasare: Localitatea Alesd, str. Bobalna nr. 3-5
Descriere: In 1779 imparateasa Maria Tereza doneaza domeniul Alesdului contelui Iosif
Batthyany.In afara de aceasta familie vor mai avea mosii in zona Alesdului si familiile:
Bethlen, Zichy (cei care au construit castelul de vanatoare de la Poiana Florilor), precum
si familiile Richter siIacob. Palatul Batthyany a fost construit de contele Iosif Batthyany la
inceputul secolului al XIX-lea, in anul 1894, in stilbaroc. Cea mai reprezetativă clădire din
arealul urbanistic central este Castelul Batthyanyi (Spitalul orăşenesc), 1830, înscris pe
Lista Monumentelor Istorice cod BH-II-m- B-01097.
Ridicată în primele decenii ale secolului al XIX-lea, clădirea urmăreşte trama stradală
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM – ORAŞUL ALEŞD - 2010 - Pag.11
ce corespunde cu şoseaua naţională (DN1) a suferit intervenţii radicale care i-au alterat
structura arhitecturală a compoziţiei, sobră, echilibrată şi monumentală atât de
caracteristică clasicismului.
Clădire cu plan în formă de „U” cu trei laturi drepte ce se dezvoltă pe două nivele, cu
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un vocabular decorativ redus la fronton, pilaştri ce ritmează faţada principală, ferestre cu
ancadramente simple sau terasele ample subliniate de baluştri, susţinute de colonada cu
capiteluri compozit armonios proporţionate se impune prin sobrietatea specifică stilului
clasicist. Faţada principală divizată în 19 axe din care în rezalitul central cu trei axe
încoronat cu un timpan voluminos deasupra căruia se ridică un acoperiş în două ape
delimitat la nivelul cornişei de un bandou decorativ de denticuli, mulură şi console.
Corpul central în rezalit, în mijlocul căruia se găseşte intrarea principală încadrată în
arc mâner de coş cu feronerie decorativă, prezintă o succesiune de pilaştri cu capitele
compozit între care sunt dispuse ferestre mari rectangulare cu sprâncene drepte susţinute
de console prelungite pe verticală cu benzi simple şi elemente decorative în sholbank.
La etajul 1 ferestrele mari, rectangulare purtând deasupra coronamente drepte, cu
pervazuri decroşate şi elemente decorative în sholbank sunt ritmate de o succesiune
liniştită de lisene. Parterul este tratat sub forma unui subasment înalt cu bosaje de tip
rustic şi câteva accente suplimentare de plastică arhitecturală, consolele care susţin în
zona centrală uşor decroşată brâul sub formă de mulură de profile diferite care
delimitează registrele sau mulura convexă care leagă ancadramentele ferestrelor mari
rectangulare. Rezolvarea suprafeţei de acces în curtea interioară a palatului printr-un
portal mare cu două canate, cu ancadramente susţinute de amfore şi o feronerie realizată
prin combinaţia de curbe şi contracurbe în compoziţii cu un traseu estetic foarte expresiv
integrat în spaţiul arhitectural prin raportul dintre practic, util şi formă ca expresie a
frumuseţii funcţionale a decoraţiei din sfera Barocului.
Ultima interventie de reabilitare si moderniza a castelului devenit spital a incercat sa
repuna in valoare calitatile artistice ale imobilului, existand insa locuri in care, la nivel de
detaliu, executia propriu-zisa s-a derulat stangaci. Tot la capitolul esecuri, putem aminti
inlocuirea tamplariilor originale din lemn (degradate) cu tamplarii din PVC alb, in totalitate
neconforme cu specificul cladirii, si de asemenea in totalitate impotriva celor mai
elementare norme in domeniul restaurarii.
Se impun asadar o serie de masuri de interventie asupra cladirii, in asa fel incat, in
urma acestora, castelul sa isi recapete valentele artistice autentice. In conditiile actuale se
recomanda elaborarea unei documentatii de specialitate care sa puna in evidenta
caracteristicile artistice ale cladirii, in asa fel incat, in momentul demararii unui santier de
restaurare, interventiile sa nu fie doar conforme cu principiile de interventie in restaurare,
dar sa fie si in masura sa redea elementele decorative capabile sa recreeze o imagine cat
mai apropiata de cea originala a cladirii.

CLADIRI PROPUSE PENTRU CLASARE
CLADIRI CU VALOARE AMBIENTALA
Moara Weinberg
Amplasament: Str. Bobalna nr. 21 - Alesd
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM – ORAŞUL ALEŞD - 2010 - Pag.16
Descriere: „Moara Weinberg” ce funcţionează din anul 1925 asigurând curent
electric pentru majoritatea locuinţelor din Aleşd, ce devine prima localitate electrificată din
zonă. Se impune prin volumul impresionant al structurii arhitecturale, o clădire pe doua
nivele întrunind toate elementele pentru înscrierea pe Lista Monumentelor Istorice –
categoria arhitectura industriala si instituirea zonei de protecţie.
Amplasamentul ei favorizeaza demararea unui proiect de reconversie functionala, cu
atat mai mult cu cat in prezent, zona este dominata covarsitor de functiunea de locuire.
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Prin urmare, functiuni comerciale, de servicii sau chiar locuire pot fi adaptate in incinta. De
asemenea se impune instituirea unei zone de protectie, astfel incat imobilul sa fie ferit de
insertii agresive si neadecvate, in mod special din punct de vedere al regimului de inaltime
si al gabaritului propus.
Datorita unicitatii functionale si arhitecturale, se recomanda inscrierea cladirii morii in
Lista Monumentelor Istorice, iar elaborarea unui proiect de reconversie sa tina cont in
primul rand de pastrarea specificului functional al cladirii.
Administratia Nationala Financiara
Amplasare: Strada Bobâlna, Nr. 3 - Alesd
Descriere: Cladirea seccesion amplasata in imediata vecinatate a ansamblului
reformat se remarca in peisajul urbanistic al localitatii prin calitatea artistica a elementelor
seccesion. Clădire cu parter şi etaj, faţadele prezintă diferite elemente compoziţionale:
frontoane, bovindouri, acoperiş articulat, turn cu fleşă, decantate de încărcătura
decorativă vizând logica construcţiei printr-o alternanţă de planuri drepte şi compoziţie
volumetrică ce o încadrează în perioada geometrică a secessiunii. Construcţie de
dominantă rectangulară în care regula armoniei este atributul ariei construite de expresie
simplificată şi vigoare geometrică, cu o decoraţie austeră ce se limitează la console de
lemn şi friza cu ornamente fitomorfe ce se desfăşoară ritmic sub streaşină, frontoane
tratate ca atice, varietatea ferestrelor sau balconul încadrat de pilaştri cu bosaje şi capitele
ornamentale fitomorfe sunt elemente ce îl susţin a fi inclus pe Lista Monumentelor
Istorice.
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Fantana
Cladirea Judecatoriei - Cladire din sec 18-19
Cladirea Restaurantului
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Descriere: Clădirea Restaurantului, în ciuda unor reparaţii „nefericite” poate fi
integrată în categoria construcţiilor de influenţă secessionistă şi includerea ei în lista de
patrimoniu arhitectonic.
Maniera florală, vegetală subliniată de linia sinusoidală a coronamentului,
ancadramentele ferestrelor dreptunghiulare sau în arc mâner de coş, bandoul decorativ
sau pilaştri cu capitele florale îmbracă haina decorativismului rafinat al Lilienstilului.
Clădire de colţ pe parter înalt ocupând două fronturi de stradă (fig. 34) ceea ce permite
dispunerea faţadelor pe trei laturi dintre care cea principală oblică este o construcţie cu o
structură rectangulară estompată de cornişa semisinusoidală subliniată de simetria de
denticuli în zona de inflexiune a faţadelor prelungindu-se cu un acoperiş bulbar cu fleşă.
Asa cum subliniam la inceputul prezentarii, interventiile din ultimii ani au distrus
spectaculozitatea acestui edificiu. Pierderea tamplariilor originale cu vitralii, adoptarea
unui fond cromatic contrastant ce sfideaza chiar si bunul gust cotidian, punerea in opera a
unui tip de sticla in totalitate discordant, specific mai degraba unor functiuni cu conotatii
fiziologice, precum si modificarea invelitorii din tabla de zinc cu tabla zincata in flagranta
contrastanta cu specificul stilistic al cladirii (fig.35), impun masuri disperate de recuperare
sau reinterpretare stilistica si artistica a imobilului. Amplasata ca si cap de perspectiva
dinspre directia Cluj-Napoca – Oradea, cladirea constituie un nefericit exemplu de
intelegere, acceptare si promovare a patrimoniului arhitectural al orasului.
Ca masuri de salvare a valorilor arhitecturale ale cladirii, se vor impune masuri de
elaborare a unei documentatii de arhitectura si istoria artei, documentatie ce sa stea la
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baza unui santier de restaurare a cladirii restaurantului.
Biserica Reformata
Descriere: Amplasata excentric fata de zona centrala a localitatii, biserica reformata
este organizata in jurul unui plan rectangular alungit, avand turnul alipit de nava prin
intermediul unui volum de legatura, usor decrosat de corpul navei.
Intreaga biserica se incadreaza intr-o stilistica neoclasicista, santierul de renovare
incheiat recent punand in valoare si mai mult calitatile plastice si volumetrice ale lacasului
de cult.
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Datorita amplasamentului urbanistic deosebit de favorabil, in mijlocul unei piatete
inconjurate de cladiri de locuinte cu regim de inaltime P, biserica nu este in pericol de a fi
alterata de peisajul urban, insa impunerea unei zone de protectie ar asigura acest statusquo favorabil.
Se impune stabilirea unei zone de protectie, delimitata de piata in care este
amplasat lacasul, in aceasta zona de protectie fiind inclus primul rand de parcele.
Restrictiile de construibilitate ce trebuiesc impuse primelor imobile ce marginesc piata,
trebuie sa aiba in vedere regimul de inaltime, indicii tehnici de ocupare a terenului,
cromatica si nu in ultimul rand regimul functiunilor.
ANSAMBLUL BISERICII CATOLICE
. .
Descriere: Amplasata la intersectia drumului principal cu drumul ce duce spre
localitatea Pestis, biserica catolica din localitate se remarca prin arhitectura de inspiratie
neogotica propusa. Cladirea imbina elegant elemente compozitionale neogotice cu
elemente decorative neoromanice, rezultand un volum cu o plastica arhitecturala placuta
si neagresiva. Din acest arsenal compozitional subliniem in mod deosebit turnul cu
elemente neogotice amplasat in afara axului median, dar si portalul de inspiratie romanica
ce domina fatada principala.
Construita dupa un plan rectangular, cu absida altarului decrosata, si turnul din
fatada principala scos in afara axului de simetrie al compozitiei, biserica prezinta un
interior sala imaculat, cu un tavan impartit in casete ornamentale discrete.
Repertoriul ornamental exterior se reduce la doar cateva elemente mai degraba
discrete. Portalul neoromanic cu altorelieful mozaicat, friza de asemenea neoromanica,
tamplaria ferestrei circulare de deasupra intrarii, si cateva elemente discrete ale flesei
turnului sunt tot bagajul ornamental al lacasului de cult reformat. Cu toate acestea,
echilibrul compozitional este desavarsit. Turnul de colt, zvelt, firesc legat de corpul
bisericii, pantele de lungimi diferite ale frontonului triunghiular al fatadei principale se
compelteaza reciproc oferind astfel echilibru intregului volum.
Alaturi de biserica propriu-zisa, de amintit este si casa alaturata, probabil aceasta
fiind candva casa parohiala (fig.30,31). Imobilul face apel la un repertoriu ornamental si
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compozitional de tip neogotic, fiind in plan o compozitie simetrica, punctuala, concentrata
in jurul accesului usor accentuat de pachetul de scari ce il precede.
Amplasat intr-un spatiu deschis, protejat „natural”, ansamblul bisericii reformate se
recomanda a fi inscris in Lista monumentelor istorice, dar in acelasi timp masurile de
protectie recomandate vizeaza o protectie la nivel urban. Din fericire, contextul urban
existent, cele doua strazi adiacente precum si frontul lateral al casei de cultura, protejeaza
apriori ansamblul. Se impun totusi unele prevederi legate de paleta cromatica a zonei,
care, cu exceptia sediului Administratiei Financiare, nu trebuie sa epateze spre o tendinta
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stridenta si agresiva.
Pentru tot aest ansamblu se recomanda masuri firesti de protectie a cladirilor in
particular si a ansamblului in general. Din pachetul de masuri propuse, cele mai
importante trebuie sa aiba in vedere pe de-o parte eventuale interventii asupra cladirilor
insisi, iar pe de alta parte eventuale noi propuneri arhitecturale pentru spatiile neconstruite
din vecinatatile celor doua cladiri. Astfel, se recomanda ca prevederile PUG sa limiteze
ferm posibilitatea de a construi in zona, suprafata libera mare a terenului pe care sunt
amplasate cele doua obiective putand deveni la un moment dat tentanta pentru eventuale
noi edificari. De asemenea se recomanda inscrierea in Lista Monumentelor Istorice, cel
putin a bisericii, o eventuala inscriere a casei parohiale fiind posibil de studiat doar la nivel
de ansamblu, alaturi de lacasul de cult.

Evidentierea potenitalului balnear si turistic:
Nu este cazul.

2.8 OPTIUNI ALE POPULATIEI:
Administratia impartaseste punctul de vedere al beneficiarului, la care se adauga si opinia cetatenilor care

doresc o dezvoltare constanta si reala ce va produce o integrare fireasca a imobilelor propuse.
Propunerea de reglementare in vedereamobilarii si reglementarii lotului care a generat P.U.Z., potrivit

legii va fi supusa consultarii publice in cadrul procedurilor de informare a populatiei.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1 CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE:
Se pot prezenta sintetic concluziile studiilor de fundamentare, elaborate anterior si concomitent cu P.U.Z., in
special a celor ce justifica enuntarea unor reglementari urbanistice.
Terenul studiat, are categoria de folosinta arabil conform documentatiei cadastrale.
Conform avizului de oportunitate al Primariei orasului Alesd si a studiilor de fundamentare executate,
amplasamentul este indicat pentru executarea acestui P.U.Z., care dupa aprobarea lui va conduce la
dezvoltarea zonei studiate.

3.2 PREVEDERI ALE PLANULUI URBANISTIC GENERAL:
Prin Planul urbanistic general al orasului Alesd s-a stabilit destinatia terenului prin incadrarea acestuia in
prevederile regulamentului ce tin de zona functionala Icom.

REGLEMENTARI EXISTENTE:
Icom - Institutii publice si comert
Destinatie propusa conform PUG si RLU aprobat prin HCL nr. 71/2013 - Icom - institutii publice si comert.
Terenul studiat face parte din UTR 2, Zona centrala conform PUG Alesd.
Functiunea dominanta a zonei:
-institutii publice sau servicii ce servesc intreaga localitate sau comuna.
Functiuni complementare admise ale zonei:
-locuir, prestari servicii nepoluante, spatii verzi, parcaje publice.

Utilizare functionala:
Utilizari permise:
a. Dotari publice de interes general, administrative, politice, culturale si sociale;
b. Comert si alimentatie publica;
c. Servicii profesionale (sociale, financiare, bancare, birouri etc.);
d. Parcaje;
e. Spatii verzi;
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Utilizari permise cu condii:
a. Locuire - individuala - colectiva
b. Anexe gospodaresti amplasate obligatoriu in partea posterioara a parcelei;
d. Dotari aferente locuintelor;
Utilizari interzise:
a. Constructii de locuinte cu mai multe niveluri (peste 4);
b. Unitati de productie de dimensiuni mari sau cu trafic greu;
c. Constructii provizorii de orice fel care ar putea ocupa sau afecta suprafata domeniului public;
d. Gospodarii taranesti traditionale, cu anexe si adaposturi pentru animale amplasate in frontul sau in
apropierea strazii;

Conditii de amplasare si conformare a constructiilor
1. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii:
-Reguli cuprinse in art. 17-24 din RGU.
Orientarea fata de punctele cardinale:
-Respectare recomandari art. 17 din RGU.
Amplasarea fata de aliniament:
-De regula se va respecta retragerea existenta a constructiilor fata de aliniament, constructiilor noi inscriidu-se
in alinierea existenta in protiunea respectiva de front stradal.
Amplasarea in interiorul parcelei:
-Pentru toate constructiile izolate se va respecta distanta minima de 1,9 m fata de limitele lateral si 3,00 m
fata de limita posterioara a parcelei.
-Pentru asigurarea insoririi incaperilor se vor respecta prevederile Codului Civil si cele ale Ordinului Ministrului
Sanatatii nr. 536/1997, respectiv distanta dintre doua cladiri pe acceasi parcela sa fie cel putin egata cu
inaltimea celei mai inalte.
-Se vor asigura distante minime necesare interventiei pompierilor si ambulantei.
Stationarea autovehiculelor:
-Se interzice parcare si stationarea autovehiculelor si carutelor pe platfroma casrosabila a drumurilor
comunale, judetene si nationale.
Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii:
-Se vor prevedea accese carosabile directe din drumul public pentru toate constructiile care adapostesc
functiuni publice;
-Accesul carosabil la constructiile de locuinte se poate realiza si prin servitute de trecere, dar nu la distanta
mai mare de 30 m din drumul public.
-Accesul carosabil va avea latimea minima de 3,00 m.
Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara:
-Racordarea la reteaua centralizata de alimentare cu apa potabila va fi obligatorie pentru toata constructiile
din zona centrala in momentul realizarii acestora;
-Lucrarile de canalizare se vor executa concomitent cu cele de alimentare cu apa pentru toti consumatorii de
apa din reteaua organizata.
Procentul de ocupare al terenurilor:
POT maxim - 30% pentru parcele ce vor cuprinde si locuinte;
POT maxim - 60% - dotari de interes public, comert, servicii.
Inaltimea constructiilor:
Regim de inaltime maxim: P+3

3.3 VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL:
Se vor mentiona posibilitatiile de valorificare ale cadrului natural : relationarea cu formele de relief, prezenta
unor spatii plantate, construibilitatea si conditiile de fundare a terenului, adaptarea la conditiile de clima.
Valentele amplasamentului studiat pot fi valorificate prin urmatoarele mijloace :
Accesul direct la parcela, cu posibilitatea asigurarii si amenajarii de parcaje;
Deschiderea suficienta a terenului pentru a permite amplasarea cu lejeritate a obiectivelor investitiei;
Vecinatatea imediata a arterelor de circulatie;
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- Zona va fi dotata cu utilitati care vor asigura prin extindere si bransare confortul, precum si posibilitatea
realizarii a celorlalte dotari necesare unei bune locuiri.
-Terenurile propuse pentru amplasarea constructiilor, sunt construibile, fara amenajari.
-Nu exista fenomene de alunecari de teren.

3.4 MODERNIZAREA CIRCULATIEI SI PREVEDEREA UNOR CIRCULATII NOI:
In functie de prevederile PUG in domeniul circulatiei si concluziile studiilor fundamentare se vor
prezenta:
Organizarea circulatiei si a transportului in comun ( modernizarea si completarea arterelor de
circulatie, asigurarea locurilor de parcare+garare, amplasarea statiilor pentru transportul in comun,
amenajarea unor intersectii; sensuri unice, semaforizari etc..
In incinta se vor amenaja locuri de parcare pentru spatiul comercial propus, 6 locuri de parcare.
Se propune modernizarea circulatiei pietonale din zona studiata.

Organizarea circulatiei feroviare – dupa caz
Nu este cazul

Organizarea circulatiei navale – dupa caz
Nu este cazul

Organizarea circulatiei aeriene – dupa caz
Nu este cazul

Organizarea circulatiei pietonale ( trasee pietonale, piste pentru biciclisti, conditii speciale pentru
persoane cu dizabilitati).
Nu este cazul

3.5 ZONIFICARE FUNCTIONALA – REGLEMENTARI, BILANT TERITORIAL, INDICI URBANISTICI:
REGLEMENTARI PROPUSE:
Icom - Institutii publice si comert
Destinatie propusa conform PUG si RLU aprobat prin HCL nr. 71/2013 - Icom - institutii publice si comert.
Utilizare functionala:
Utilizari permise:
a. Dotari publice de interes general, administrative, politice, culturale si sociale;
b. Comert si alimentatie publica;
c. Servicii profesionale (sociale, financiare, bancare, birouri etc.);
d. Parcaje;
e. Spatii verzi;
Utilizari permise cu condii:
a. Locuire - individuala - colectiva
b. Anexe gospodaresti amplasate obligatoriu in partea posterioara a parcelei;
d. Dotari aferente locuintelor;
Utilizari interzise:
a. Constructii de locuinte cu mai multe niveluri (peste 4);
b. Unitati de productie de dimensiuni mari sau cu trafic greu;
c. Constructii provizorii de orice fel care ar putea ocupa sau afecta suprafata domeniului public;
d. Gospodarii taranesti traditionale, cu anexe si adaposturi pentru animale amplasate in frontul sau in
apropierea strazii;
Conditii de amplasare si conformare a constructiilor
1. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii:
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-Se propune amplasarea la aliniamentul existent al strazii, unde exista aliniament constituit de catre vecinatati;
unde nu exista un aliniament existent, se pot retrage constructiile cu min. 4,00 m;
Amplasarea fata de aliniament:
-De regula se va respecta retragerea existenta a constructiilor fata de aliniament, constructiilor noi inscriidu-se
in alinierea existenta in protiunea respectiva de front stradal.
Amplasarea in interiorul parcelei:
-Pentru toate constructiile izolate se va respecta distanta minima de 2,00 m fata de limitele laterale si 3,00 m
fata de limita posterioara a parcelei.
-Pentru asigurarea insoririi incaperilor se vor respecta prevederile Codului Civil si cele ale Ordinului Ministrului
Sanatatii nr. 119/2014, respectiv distanta dintre doua cladiri pe acceasi parcela sa fie cel putin egata cu
inaltimea celei mai inalte.
-Se vor asigura distante minime necesare interventiei pompierilor si ambulantei.
Stationarea autovehiculelor:
-Se interzice parcare si stationarea autovehiculelor pe platfroma casrosabila a drumurilor comunale, judetene
si nationale.
Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii:
-Se vor prevedea accese carosabile directe din drumul public pentru toate constructiile care adapostesc
functiuni publice;
-Accesul carosabil la constructiile de locuinte se poate realiza si prin servitute de trecere, dar nu la distanta
mai mare de 30 m din drumul public.
-Accesul carosabil va avea latimea minima de 3,00 m.
Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara:
-Racordarea la reteaua centralizata de alimentare cu apa potabila va fi obligatorie pentru toata constructiile
din zona centrala in momentul realizarii acestora;
-Lucrarile de canalizare se vor executa concomitent cu cele de alimentare cu apa pentru toti consumatorii de
apa din reteaua organizata.
Procentul de ocupare al terenurilor:
POT maxim - 60% pentru parcele comune;
POT maxim -75% - pentru parcele de colt.
Coeficientul de utilizare al terenurilor:
CUT maxim - 1,5
Inaltimea constructiilor:
Regim de inaltime maxim: P+3Etaje
Nr. cad. 102844 - Icom - Spatiu comercial
S. teren studiat = 482 mp
Suprafata construita propusa = 357 mp
Suprafata desfasurata propusa = 684,50 mp
POT propus = 74%
CUT propus = 1,42
Se propus 6 locuri de parcare

Colectarea apelor pluviale se va face strict in interiorul proprietatii.
Se va asigura insorirea cladirilor invecinate, conform Ordinului Ministrului Sanatatii nr. 119/2014.
Se vor asigura locuri de parcare necesare, 6 locuri de parcare.
Se vor asigura spatii verzi in interiorul proprietatii, min. 15%.
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BILANT TERITORIAL EXISTENT - TEREN CU NR. CAD. 102844:

TEREN AFERENT PROPUS %

ZONA PENTRU CONSTRUCTII – 289,00 MP 59,95

SPATII VERZI AMENAJATE, s. arabil 100,00 MP 20,70

ALEI PIETONALE 93,00 MP 9,00

ALEI CAROSABILE 50,00 MP 10,35

TOTAL 482,00 MP 100

BILANT TERITORIAL maxim admis - propus - TEREN CU NR. CAD. 102844:

TEREN AFERENT PROPUS %

ZONA PENTRU CONSTRUCTII – 357,00 MP 74,00

SPATII VERZI AMENAJATE 72,30 MP 15,00

ALEI PIETONALE 30,00 MP 6,25

ALEI CAROSABILE 22,70 MP 4,75

TOTAL 482,00 MP 100

3.6 DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE:
Alimentarea cu apa
Alimentarea cu apa se va realiza prin record la reteaua cu alimentare cu apa existent in zona.

Evacuarea apelor
Se va realiza prin reteaua de canalizare a orasului Alesd.
Apele pluviale de pe intreaga suprafata vor fi preluate si folosite la intretinerea spatiului verde ce se va
amenaja pe amplasament.

Alimentarea cu gaz
In zona exista proiect de extindere a retelei de alimentare cu gaz.

Alimentare cu agent termic
In zona nu exista retea de termoficare, astfel ca se vor utiliza centrale termice pe gaz sau pompe de caldura
aer-apa.
Alimentarea cu energie electrica
Asigurarea energiei electrice a obiectivului se propune a se realiza de la reteaua stradala de electricitate
existent in zona.

Gospodaria comunala
Deseurile menajere ce vor rezulta din functiunea proiectului vor fi depozitate selectiv controlat, in pubele cu
capac, amplasate pe platform betonate.
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Imprejmuirea
Terenul care a generat PUZ-ul de fata, va fi imprejmuit fata de domeniul public.

3.7 PROTECTIA MEDIULUI:
Diminuarea pana la eliminare a surselor de poluare ( emisii, deversari):
Functiunea propusa nu este sursa de poluare pentru mediul natural.

Prevenirea producerii riscurilor naturale:
Nu exista riscuri naturale cunoscute in zona studiata.
Nu au existat inundatii pe terenurile construibile sau alunecari de teren. In ceea ce priveste cutremurele,
constructiile vor fi proiectate in conformitate cu legislatia in vigoare, in privinta rezistentei la cutremur.
Va fi interzisa folosirea substantelor inflamabile explozibile sau substante chimice care s-ar putea deversa in
mediul inconjurator in tipul executiei.
Functiunea propusa spre realizare in zona studiata este o continuare naturala a dezvoltarii localitatii.

Epurarea si preepurarea apelor uzate, instalatii sanitare si retele exterioare apa-canal:
Investitia nu necesita interventii decat in situatia necesitatii remedierii unei defectiuni sau a efectuarii unor
lucrari de mentenanta.
Amplasamentul circulatiilor auto sau a echipamentelor edilitare propuse, nu va afecta zona.
Se vor lua masuri de etanseizare a instalatiilor, bransamentelor si a retelelor, pentru eliminarea pierderilor de
apa potabila si ape uzate menajere, din conductele realizate in zona.
In faza urmatoare de proiectare se va tine seama de posibilitatea de asigurare a energiei necesare si din
surse neconventionale in vederea realizarii de economii de resurse naturale.

Depozitarea controlata a deseurilor
In perioada de constructie, pe amplasmentul supus analizei, vor rezulta in principal deseuri inerte - deseuri
metalice, resturi materiale de constructie si menajere.
De asemenea, accidental pot fi scurgeri de pasta de ciment si suspensii din autobetoniere sau din locurile
unde este turnat acesta in cadrul lucrarii.
Deseurile menajere produse de personalul societatii vor fi depozitate temporar intr-un loc special amenajat, in
tomberoane sau containere cu capac.
Toate vor fi colectate de firme specializate prin contract de prestari servicii.

Recuperarea terenurilor degradate, consolidari de maluri, plantari de zone verzi etc.
Nu este cazul

Organizarea sistemelor de spatii verzi
Spatiile verzi,vor fi amenajate cu vegetatie scunda, medie si inalta.
Pe langa spatiile verzi rezultate se vor folosi dale inierbate pentru agrementarea parcarilor.
Astfel, se va ajunge la o suprafata de 72,30 mp de zona verde propusa, si anume minim 15,00%.
Avantajul acestor dale vine in intampinarea necesitatii de a mari suprafata zonei verzi si de a asigura o buna
drenare a apelor de ploaie ajunse pe proprietate.
Protejarea bunurilor de patrimoniu prin instituirea de zone protejate:
Nu este cazul.
Refacerea piesagistica si reabilitarea urbana:
Nu este cazul.
Valorificarea potentialului turistic si balnear:
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Nu este cazul.
Eliminarea disfunctionalitatilor din domeniul cailor de comunicatie si al retelelor edilitare majore:
Se propune modernizarea strazilor din arealul studiat, realizarea circulatiei pietonale prin realizarea de
trotuare, si nu in ultimul rand se propune realizarea retelei de canalizare pluviala.

3.8 OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA:
Obiectivele de utilitate publica prevazute in documentatia PUZ vor fi dotarile retelelor edilitare ramas de
executat si racordul la acestea.

4. CONCLUZII-MASURI IN CONTINUARE

Prin realizarea acestei investitii se va mari fondul nou construit in ceea ce priveste spatiile comerciale.
Categoriile principale de investitie:
Demolarea corpului C2, si realizarea extinderii corpului C1, mansardarea corpului C1, extindere pe orizontala
si amenajarea locurilor de parcare.

Coordonator
Urb. arh. Veres Eugen

Intocmit
arh. Indrie Marius



Arh. INDRIE Marius Daniel
Arh. Urb. VERES Eugen
“INTOCMIRE DOCUMENTATIE DE URBANISM - PUZ PENTRU REABILITARE SI EXTINDERE SPATIU COMERCIAL SI
PARCARE AFERENTA
Beneficiar: DEAC ADRIAN-DANIEL si DEAC MARIANA

REGULAMENT LOCAL DE
URBANISM AFERENT P.U.Z.

I. DISPOZITII GENERALE

I.1.ROLUL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM:
Regulamentul local de urbanism (RLU) are menirea de a explica si detalia sub forma unor prescriptii si

recomandari Planul urbanistic zonal, in vederea aplicarii acestuia.
Regulamentul aferent PUZ cuprinde reguli generale de urbanism pentru intreaga zona studiata prescriptii si

recomandari specifice pentru fiecare zona in parte.

I.2.BAZA LEGALA A ELABORARII:
La baza elaborarii RLU aferent PUZ stau:

-Reglementarile cuprinse in PUG orasul Alesd, pentru zona ce se face obiectul PUZ.
-Legea privind autorizarea executării construcţiilor – nr. 50-1991, modificată şi completată cu Legea 261-
2009 şi OG – 214-2008;
-Legea fondului funciar – nr. 18-1991 republicată;
-Legea administraţiei publice locale – nr. 69-1991 republicată;
-Legea privind circulaţia juridică a terenurilor – nr. 54-1998;
-Legea cadastrului şi publicităţii imobiliare – nr.7-1996;
-Legea privind exproprierea pentru cauza de utilitate publică – nr. 33-1994;
-Legea privind calitatea în construcţii – nr.10-1995;
-Legea privind protecţia mediului – nr.137-1995 republicată;
-Legea privind regimul juridic al drumurilor nr. 82-1998;
-Legea apelor nr. 107-1996;
-Legea privind zonele protejate nr.5-2000;
-Legea privind proprietatea publică şi regimul juridic al acesteia -nr.213- 1998;
-Legea privind regimul concesiunii – nr. 219-1998;
-Legile privind aprobarea secţiunilor Planului de Amenajare a Teritoriului Naţional;
-Codul Civil;
-Ordinul ministrului sănătăţii nr. 119/2014 pentru aprobarea normelor de igienă şi a recomandărilor privind
mediul de viaţă al populaţiei;
-Regulament General de Urbanism aprobat în HG 525 - 27 iun. 1996;
-Odrin nr. 176/N/16 august 2000 – “Ghid privind metodologia de elaborare şi conţinutul cadru al Planului
Urbanistic Zonal” - GM – 010 – 2000; -Ordin nr. 21/N/10.04.2000
- Ghid privind elaborarea si aprobarea Regulamentelor Locale de Urbanism – GM - 007 – 2000;
-Legea 350-2001 privind amenajarea teritoriului şi urbanismul cu modificarile si completarile ulterioare.

I.3.DOMENIUL DE APLICARE:
In momentul aprobarii, impreuna cu PUZ, RLU constituie act de autoritate al administratiei publice locale.

Prezenta documentatie de urbanism – P.U.Z. a fost intocmita la solicitarea d-lui Deac Adrian-Daniel.
Datele necesare intocmirii documentatiei au fost preluate din tema de proiectare furnizata de catre beneficiar,
din documentatia cadastrala, studiul geotehnic si documentatiile de urbanism existente si aflate in vigoare
(P.U.G. si RLU oras Alesd).
Prin tema de proiectare se solicita reglementarea lotului cu nr. Cad. 102844 si studiul privind posibilitatile de

mobilare ale lotului privind demolarea corp existent C2 si extinderea constructiei existente C1. De asemenea
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se vor realiza circulatiille in inteirorul parcelei, se vor asigura locurile de parcare aferente, utilitati,
imprejmuirea terenului, respectarea zonelor protejate si a normelor de protectie a mediului.
Prevederi ale programului de dezvoltare a localitatii pentru zona studiata.
Terenul care a generat P.U.Z. se afla in intravilanul orasului Alesd, in zona centrala a orasului, in UTR 2 -
Alesd, pe strada Mioritei nr. 1, cu o suprafata de 482 mp. Terenul care face obiectul acestui studiu urbanistic
are front la doua strazi si anume str. Mioritei ( sens unic) si DN1 - E60 - Piata Unirii.
Prin documentatia P.U.G. a orasului Alesd, s-a decis destinatia terenului prin UTR 2 - Alesd - Icom - Institutii

publice si comert.
Documentatia de fata reprezinta un P.U.Z. solicitat prin Certificatul de Urbanism nr. 112/15.09.2023. Zona

studiata in acest P.U.Z. va dezvolta si completa zona Icom - zona de spatii publice si comert a orasului Alesd.

II. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR
II.1. REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI SI PROTEJAREA PATRIMONIULUI
NATURAL SI CONSTRUIT:
II.4.1. Terenuri agricole din intravilan:
În zona studiată nu exista terenuri agricole in intravilan, zona studiata fiind zona centrala a orasului Alesd.

II.4.2. Zonele cu valoare piesagistica si zonele naturale protejate:
Autorizarea executării construcţiilor şi a amenajărilor care prin amplasament, funcţiune, volumetrie şi aspect
arhitectural – conformare şi amplasare, goluri, raport plin-gol, materiale utilizate, învelitoare, paletă cromatică,
etc. depreciază valoarea peisajului, este interzisă.
Autorizarea şi executarea construcţiilor va avea în vedere păstrarea calităţii mediului natural (al vegetaţiei
mature şi sănătoase) şi a echilibrului ecologic.
În zonă nu există elemente cu valoare peisagistică sau zone naturale protejate.

II.4.3. Zonele construite protejate:
In zona exista un monument istoric clasat - castelul Bathyanyi - azi Spitalul Alesd.
Amplasare: Localitatea Alesd, str. Bobalna nr. 3-5
Descriere: In 1779 imparateasa Maria Tereza doneaza domeniul Alesdului contelui Iosif
Batthyany.In afara de aceasta familie vor mai avea mosii in zona Alesdului si familiile:
Bethlen, Zichy (cei care au construit castelul de vanatoare de la Poiana Florilor), precum
si familiile Richter siIacob. Palatul Batthyany a fost construit de contele Iosif Batthyany la
inceputul secolului al XIX-lea, in anul 1894, in stilbaroc. Cea mai reprezetativă clădire din
arealul urbanistic central este Castelul Batthyanyi (Spitalul orăşenesc), 1830, înscris pe
Lista Monumentelor Istorice cod BH-II-m- B-01097.
Ridicată în primele decenii ale secolului al XIX-lea, clădirea urmăreşte trama stradală
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ce corespunde cu şoseaua naţională (DN1) a suferit intervenţii radicale care i-au alterat
structura arhitecturală a compoziţiei, sobră, echilibrată şi monumentală atât de
caracteristică clasicismului.
Clădire cu plan în formă de „U” cu trei laturi drepte ce se dezvoltă pe două nivele, cu
un vocabular decorativ redus la fronton, pilaştri ce ritmează faţada principală, ferestre cu
ancadramente simple sau terasele ample subliniate de baluştri, susţinute de colonada cu
capiteluri compozit armonios proporţionate se impune prin sobrietatea specifică stilului
clasicist. Faţada principală divizată în 19 axe din care în rezalitul central cu trei axe
încoronat cu un timpan voluminos deasupra căruia se ridică un acoperiş în două ape
delimitat la nivelul cornişei de un bandou decorativ de denticuli, mulură şi console.
Corpul central în rezalit, în mijlocul căruia se găseşte intrarea principală încadrată în
arc mâner de coş cu feronerie decorativă, prezintă o succesiune de pilaştri cu capitele
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compozit între care sunt dispuse ferestre mari rectangulare cu sprâncene drepte susţinute
de console prelungite pe verticală cu benzi simple şi elemente decorative în sholbank.
La etajul 1 ferestrele mari, rectangulare purtând deasupra coronamente drepte, cu
pervazuri decroşate şi elemente decorative în sholbank sunt ritmate de o succesiune
liniştită de lisene. Parterul este tratat sub forma unui subasment înalt cu bosaje de tip
rustic şi câteva accente suplimentare de plastică arhitecturală, consolele care susţin în
zona centrală uşor decroşată brâul sub formă de mulură de profile diferite care
delimitează registrele sau mulura convexă care leagă ancadramentele ferestrelor mari
rectangulare. Rezolvarea suprafeţei de acces în curtea interioară a palatului printr-un
portal mare cu două canate, cu ancadramente susţinute de amfore şi o feronerie realizată
prin combinaţia de curbe şi contracurbe în compoziţii cu un traseu estetic foarte expresiv
integrat în spaţiul arhitectural prin raportul dintre practic, util şi formă ca expresie a
frumuseţii funcţionale a decoraţiei din sfera Barocului.
Ultima interventie de reabilitare si moderniza a castelului devenit spital a incercat sa
repuna in valoare calitatile artistice ale imobilului, existand insa locuri in care, la nivel de
detaliu, executia propriu-zisa s-a derulat stangaci. Tot la capitolul esecuri, putem aminti
inlocuirea tamplariilor originale din lemn (degradate) cu tamplarii din PVC alb, in totalitate
neconforme cu specificul cladirii, si de asemenea in totalitate impotriva celor mai
elementare norme in domeniul restaurarii.
Se impun asadar o serie de masuri de interventie asupra cladirii, in asa fel incat, in
urma acestora, castelul sa isi recapete valentele artistice autentice. In conditiile actuale se
recomanda elaborarea unei documentatii de specialitate care sa puna in evidenta
caracteristicile artistice ale cladirii, in asa fel incat, in momentul demararii unui santier de
restaurare, interventiile sa nu fie doar conforme cu principiile de interventie in restaurare,
dar sa fie si in masura sa redea elementele decorative capabile sa recreeze o imagine cat
mai apropiata de cea originala a cladirii.

CLADIRI PROPUSE PENTRU CLASARE
CLADIRI CU VALOARE AMBIENTALA
Moara Weinberg
Amplasament: Str. Bobalna nr. 21 - Alesd
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Descriere: „Moara Weinberg” ce funcţionează din anul 1925 asigurând curent
electric pentru majoritatea locuinţelor din Aleşd, ce devine prima localitate electrificată din
zonă. Se impune prin volumul impresionant al structurii arhitecturale, o clădire pe doua
nivele întrunind toate elementele pentru înscrierea pe Lista Monumentelor Istorice –
categoria arhitectura industriala si instituirea zonei de protecţie.
Amplasamentul ei favorizeaza demararea unui proiect de reconversie functionala, cu
atat mai mult cu cat in prezent, zona este dominata covarsitor de functiunea de locuire.
Prin urmare, functiuni comerciale, de servicii sau chiar locuire pot fi adaptate in incinta. De
asemenea se impune instituirea unei zone de protectie, astfel incat imobilul sa fie ferit de
insertii agresive si neadecvate, in mod special din punct de vedere al regimului de inaltime
si al gabaritului propus.
Datorita unicitatii functionale si arhitecturale, se recomanda inscrierea cladirii morii in
Lista Monumentelor Istorice, iar elaborarea unui proiect de reconversie sa tina cont in
primul rand de pastrarea specificului functional al cladirii.
Administratia Nationala Financiara
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Amplasare: Strada Bobâlna, Nr. 3 - Alesd
Descriere: Cladirea seccesion amplasata in imediata vecinatate a ansamblului
reformat se remarca in peisajul urbanistic al localitatii prin calitatea artistica a elementelor
seccesion. Clădire cu parter şi etaj, faţadele prezintă diferite elemente compoziţionale:
frontoane, bovindouri, acoperiş articulat, turn cu fleşă, decantate de încărcătura
decorativă vizând logica construcţiei printr-o alternanţă de planuri drepte şi compoziţie
volumetrică ce o încadrează în perioada geometrică a secessiunii. Construcţie de
dominantă rectangulară în care regula armoniei este atributul ariei construite de expresie
simplificată şi vigoare geometrică, cu o decoraţie austeră ce se limitează la console de
lemn şi friza cu ornamente fitomorfe ce se desfăşoară ritmic sub streaşină, frontoane
tratate ca atice, varietatea ferestrelor sau balconul încadrat de pilaştri cu bosaje şi capitele
ornamentale fitomorfe sunt elemente ce îl susţin a fi inclus pe Lista Monumentelor
Istorice.
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Fantana
Cladirea Judecatoriei - Cladire din sec 18-19
Cladirea Restaurantului
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Descriere: Clădirea Restaurantului, în ciuda unor reparaţii „nefericite” poate fi
integrată în categoria construcţiilor de influenţă secessionistă şi includerea ei în lista de
patrimoniu arhitectonic.
Maniera florală, vegetală subliniată de linia sinusoidală a coronamentului,
ancadramentele ferestrelor dreptunghiulare sau în arc mâner de coş, bandoul decorativ
sau pilaştri cu capitele florale îmbracă haina decorativismului rafinat al Lilienstilului.
Clădire de colţ pe parter înalt ocupând două fronturi de stradă (fig. 34) ceea ce permite
dispunerea faţadelor pe trei laturi dintre care cea principală oblică este o construcţie cu o
structură rectangulară estompată de cornişa semisinusoidală subliniată de simetria de
denticuli în zona de inflexiune a faţadelor prelungindu-se cu un acoperiş bulbar cu fleşă.
Asa cum subliniam la inceputul prezentarii, interventiile din ultimii ani au distrus
spectaculozitatea acestui edificiu. Pierderea tamplariilor originale cu vitralii, adoptarea
unui fond cromatic contrastant ce sfideaza chiar si bunul gust cotidian, punerea in opera a
unui tip de sticla in totalitate discordant, specific mai degraba unor functiuni cu conotatii
fiziologice, precum si modificarea invelitorii din tabla de zinc cu tabla zincata in flagranta
contrastanta cu specificul stilistic al cladirii (fig.35), impun masuri disperate de recuperare
sau reinterpretare stilistica si artistica a imobilului. Amplasata ca si cap de perspectiva
dinspre directia Cluj-Napoca – Oradea, cladirea constituie un nefericit exemplu de
intelegere, acceptare si promovare a patrimoniului arhitectural al orasului.
Ca masuri de salvare a valorilor arhitecturale ale cladirii, se vor impune masuri de
elaborare a unei documentatii de arhitectura si istoria artei, documentatie ce sa stea la
baza unui santier de restaurare a cladirii restaurantului.
Biserica Reformata
Descriere: Amplasata excentric fata de zona centrala a localitatii, biserica reformata
este organizata in jurul unui plan rectangular alungit, avand turnul alipit de nava prin
intermediul unui volum de legatura, usor decrosat de corpul navei.
Intreaga biserica se incadreaza intr-o stilistica neoclasicista, santierul de renovare
incheiat recent punand in valoare si mai mult calitatile plastice si volumetrice ale lacasului
de cult.
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Datorita amplasamentului urbanistic deosebit de favorabil, in mijlocul unei piatete
inconjurate de cladiri de locuinte cu regim de inaltime P, biserica nu este in pericol de a fi
alterata de peisajul urban, insa impunerea unei zone de protectie ar asigura acest statusquo favorabil.
Se impune stabilirea unei zone de protectie, delimitata de piata in care este
amplasat lacasul, in aceasta zona de protectie fiind inclus primul rand de parcele.
Restrictiile de construibilitate ce trebuiesc impuse primelor imobile ce marginesc piata,
trebuie sa aiba in vedere regimul de inaltime, indicii tehnici de ocupare a terenului,
cromatica si nu in ultimul rand regimul functiunilor.
ANSAMBLUL BISERICII CATOLICE
. .
Descriere: Amplasata la intersectia drumului principal cu drumul ce duce spre
localitatea Pestis, biserica catolica din localitate se remarca prin arhitectura de inspiratie
neogotica propusa. Cladirea imbina elegant elemente compozitionale neogotice cu
elemente decorative neoromanice, rezultand un volum cu o plastica arhitecturala placuta
si neagresiva. Din acest arsenal compozitional subliniem in mod deosebit turnul cu
elemente neogotice amplasat in afara axului median, dar si portalul de inspiratie romanica
ce domina fatada principala.
Construita dupa un plan rectangular, cu absida altarului decrosata, si turnul din
fatada principala scos in afara axului de simetrie al compozitiei, biserica prezinta un
interior sala imaculat, cu un tavan impartit in casete ornamentale discrete.
Repertoriul ornamental exterior se reduce la doar cateva elemente mai degraba
discrete. Portalul neoromanic cu altorelieful mozaicat, friza de asemenea neoromanica,
tamplaria ferestrei circulare de deasupra intrarii, si cateva elemente discrete ale flesei
turnului sunt tot bagajul ornamental al lacasului de cult reformat. Cu toate acestea,
echilibrul compozitional este desavarsit. Turnul de colt, zvelt, firesc legat de corpul
bisericii, pantele de lungimi diferite ale frontonului triunghiular al fatadei principale se
compelteaza reciproc oferind astfel echilibru intregului volum.
Alaturi de biserica propriu-zisa, de amintit este si casa alaturata, probabil aceasta
fiind candva casa parohiala (fig.30,31). Imobilul face apel la un repertoriu ornamental si
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compozitional de tip neogotic, fiind in plan o compozitie simetrica, punctuala, concentrata
in jurul accesului usor accentuat de pachetul de scari ce il precede.
Amplasat intr-un spatiu deschis, protejat „natural”, ansamblul bisericii reformate se
recomanda a fi inscris in Lista monumentelor istorice, dar in acelasi timp masurile de
protectie recomandate vizeaza o protectie la nivel urban. Din fericire, contextul urban
existent, cele doua strazi adiacente precum si frontul lateral al casei de cultura, protejeaza
apriori ansamblul. Se impun totusi unele prevederi legate de paleta cromatica a zonei,
care, cu exceptia sediului Administratiei Financiare, nu trebuie sa epateze spre o tendinta
stridenta si agresiva.
Pentru tot aest ansamblu se recomanda masuri firesti de protectie a cladirilor in
particular si a ansamblului in general. Din pachetul de masuri propuse, cele mai
importante trebuie sa aiba in vedere pe de-o parte eventuale interventii asupra cladirilor
insisi, iar pe de alta parte eventuale noi propuneri arhitecturale pentru spatiile neconstruite
din vecinatatile celor doua cladiri. Astfel, se recomanda ca prevederile PUG sa limiteze
ferm posibilitatea de a construi in zona, suprafata libera mare a terenului pe care sunt
amplasate cele doua obiective putand deveni la un moment dat tentanta pentru eventuale
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noi edificari. De asemenea se recomanda inscrierea in Lista Monumentelor Istorice, cel
putin a bisericii, o eventuala inscriere a casei parohiale fiind posibil de studiat doar la nivel
de ansamblu, alaturi de lacasul de cult.

II.5. REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR SI LA APARAREA INTERESULUI PUBLIC:
II.5.1. Siguranta in constructii:
Autorizarea construcţiilor de orice fel se va putea face numai în condiţiile respectării prevederilor legale privind
siguranţa în construcţii între care se amintesc următoarele considerente ca prioritare, fără ca enumerarea să
fie limitativă:
- Legea nr. 50/1991 cu modificările ulterioare privind autorizarea executării lucrărilor de construcţii inclusiv
Normele metodologice pentru aplicare în vigoare la data eliberării Autorizaţiei de Construire;
- Legea nr. 10/1995 privind calitatea în construcţii;
- H.G.R. nr. 264/1994 privind aprobarea unor regulamente privind calitatea în construcţii;
- H.G.R. nr. 925/1995 privind Regulamentul de verificare şi expertizare tehnică a proiectelor, a execuţiei
lucrărilor şi construcţiilor, inclusiv instrucţiunile de aplicare aprobate prin ord. M.L.P.A.T. nr. 77/N/1996.
- Proiectele care însoţesc cererea pentru autorizarea unor lucrări de construcţii vor cuprinde toate elementele
necesare în care să fie specificate măsurile luate pentru asigurarea condiţiilor de siguranţă privind realizarea
şi exploatarea construcţiilor.

II.5.2. Expunerea la riscuri naturale:
Autorizarea executării construcţiilor sau a amenajărilor în zonele expuse la riscuri naturale, cu excepţia
acelora care au drept scop limitarea efectelor acestora, este interzisă.
II.5.3. Expunerea la riscuri tehnologice:
Autorizarea executării construcţiilor în zonele de servitute şi de protecţie ale sistemelor de alimentare cu
energie electrică, conductelor de gaze, apă, canalizare, căilor de comunicaţie şi a altor asemenea lucrări de
infrastructură este interzisă.

II.5.4. Asigurarea echiparii edilitare:
Autorizarea executării construcţiilor se va face doar în cazul existenţei posibilităţii de racordare la reţelele de
apă, canalizare şi energie electrică, în sistem local, colectiv sau centralizat.

II.5.5. Asigurarea compatibilitatii functiunilor:
Autorizarea executării construcţiilor se face cu condiţia asigurării compatibilităţii dintre destinaţia construcţiei şi
funcţiunea dominantă a zonei.
Condiţiile de amplasare a construcţiilor în funcţie de destinaţia acestora în cadrul zonei de faţă sunt prevăzute
în cap.4 a prezentului Regulament.

II.5.6 Procentul de ocupare a terenului:
În cazul prezentului regulament, POT şi CUT se stabilesc astfel:
POT maxim admis = max.75 % - parcela de colt
CUT maxim admis = 1,5

II.5.7 Lucrari de utilitate publica:
Nu este cazul.

II.6. REGULI DE AMPLASARE SI RETRAGERI MINIME OBLIGATORII:
II.6.1. Amplasarea cladirilor fata de aliniament:
-Se propune amplasarea la aliniamentul existent al strazii, unde exista aliniament constituit de catre vecinatati;
unde nu exista un aliniament existent, se pot retrage constructiile cu min. 4,00 m;
Amplasarea fata de aliniament:
-De regula se va respecta retragerea existenta a constructiilor fata de aliniament, constructiilor noi inscriidu-se
in alinierea existenta in protiunea respectiva de front stradal.
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II.6.2. Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor:
-Constructiile se pot dezvolta pe tot aliniamentul loturilor la strada, respectand-se principiul acoperirii
calcanelor. Astfel retragerile fata de mejdii fiind 0,00 m.
-In caz de constructi izolate se pot retrage dar cu respectarea distantelor minima de 2,00 m fata de limitele
laterale si 3,00 m fata de limita posterioara a parcelei.
-Pentru asigurarea insoririi incaperilor se vor respecta prevederile Codului Civil si cele ale Ordinului Ministrului
Sanatatii nr. 119/2014, respectiv distanta dintre doua cladiri pe acceasi parcela sa fie cel putin egata cu
inaltimea celei mai inalte.
-Se vor asigura distante minime necesare interventiei pompierilor si ambulantei.
II.6.3. Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela:
Clădirile amplasate pe aceeași parcelă se vor realiza la calcan sau la o distanță egala cu inaltimea cladirii
inalte / 2 sau de min. 3m.

II.7. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII:
II.7.1. Accese obligatorii:
Pentru a fi construibilă parcela trebuie să aibă acces direct din calea publică, permiţând accesul mijloacelor
de stingere a incendiilor şi a mijloacelor de transport greu;
- este obligatorie asigurarea accesului în spațiile publice a persoanelor cu dificultăți de deplasare;
- staţionarea vehiculelor, atât în timpul lucrărilor de construcţii – reparaţii, cât şi în timpul funcţionării clădirii se
va face în afara drumurilor publice, obiectivul având prevăzute în interiorul parcelei, spaţii de circulaţie şi
deservire;
- se vor asigura locuri de parcare în interiorul parcelei.

II.8. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA EDILITARA:
II.8.1. Conditii de echipare edilitara obligatorii:
Obiectivul va fi racordat la reţelele tehnico-edilitare publice existente în zonă.
Se va asigura captarea și evacuarea rapidă a apelor meteorice din curți în rețeaua de canalizare.
Toate branşamentele electrice şi telefonice vor fi subterane - pentru toate branşamentele se va ţine seama

de condiţiile şi precauţiile impuse de structura geotehnică a terenului şi de apele freatice - deşeurile se vor
depozita în containere metalice, dispuse în spaţii protejate.

II.9. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENURILOR PENTRU CONSTRUCTII:
II.9.1. Caracteristici ale parcelelor:
Se repecta prevederile RGU. Pentru a fi construibilă, parcela va avea un front minim de 12,00 m locuinte
unifamiliale izolate si minim 200 mp suprafata.

II.10. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE SPATII VERZI SI IMPREJMUIRI:
II.10.1. Conditii generale:
Se vor identifica, păstra și proteja în timpul executării arborii importanți având peste 4,0m înălțime și

diametrul tulpinii peste 15cm;
In cazul tăierii unui arbore se vor planta în schimb 5 arbori în perimetrul operațiunii urbanistice;
Se va asigura amenajare peisagistică adecvată a curților accesibile publicului. Spațiile libere vizibile din

circulațiile publice vor fi tratate ca grădini de fațadă;
Se va asigura min. 15% spatiu verde amenajat.

II.10.2. Imprejmuiri:
Împrejmuiri: - împrejmuirile spre stradă, vor fi transparente și pot fi opace spre proprietățile învecinate, cu

înălțimea maximă de 2,5m, min. 1,8m din care soclu de cca. 0,8m, partea superioară fiind realizată din
elemente metalice sau plasă metalică și dublate cu gard viu.

III. ZONIFICARE FUNCTIONALA
III.1. UNITATI SI SUBUNITATI FUNCTIONALE:
Icom - Institutii publice si comert
Destinatie propusa conform PUG si RLU aprobat prin HCL nr. 71/2013 - Icom - institutii publice si comert.
Utilizare functionala:
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Utilizari permise:
a. Dotari publice de interes general, administrative, politice, culturale si sociale;
b. Comert si alimentatie publica;
c. Servicii profesionale (sociale, financiare, bancare, birouri etc.);
d. Parcaje;
e. Spatii verzi;
Utilizari permise cu condii:
a. Locuire - individuala - colectiva
b. Anexe gospodaresti amplasate obligatoriu in partea posterioara a parcelei;
d. Dotari aferente locuintelor;
Utilizari interzise:
a. Constructii de locuinte cu mai multe niveluri (peste 4);
b. Unitati de productie de dimensiuni mari sau cu trafic greu;
c. Constructii provizorii de orice fel care ar putea ocupa sau afecta suprafata domeniului public;
d. Gospodarii taranesti traditionale, cu anexe si adaposturi pentru animale amplasate in frontul sau in
apropierea strazii;
P.O.T. maxim admis = 75%
C.U.T. maxim admis = 1,5
Regim de inaltime maxim admis S(D)+P+3E.

Coordonator
Urb. arh. Veres Eugen

Intocmit
arh. Indrie Marius


