. ROMANIA
CONSILIUL JUDETEAN BIHOR
BIHAR MEGYEI TANACS

BIHOR COUNTY COUNCIL

F.6
Nr. 27003 din 0912 102/ . (pag. 1)

CERTIFICAT DE URBANISM
Ne. A3 din 15402020

in scopul: INFIINTARE PARC INDUSTRIAL ALESD

Ca urmare a cererii adresate de'’ CONSILIUL JUDETEAN BIHOR reprez. prin presedinte ILIE
GAVRIL BOLOJAN cu sediul®’ in judetul Bihor. municipiul ORADEA, satul , sectorul -, cod postal ......... s Strada

PARCUL TRAIAN, ar. 5, bl.-. sc.-et. - ap. -, telefon/fax 0259410181, email -, inregistrata la nr. 27003 din
09.12.2021.

pentru imobilul - teren si/sau constructii - situat in judeul Bihor, Orasul ALESD, LUGASU DE JOS.
satul seeeeenes , cod postal .= 0. bl. -. sc. -, et. -, ap. -, sau identificat prin 102643 Alesd, 50460 Lugasu de
Jos , nr. cadastral 102643, 50460 .

in temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism nr. 856 - Alesd; 60 - Lugasu de Jos - 08.2010; 2000 faza
PUG, aprobati prin hotirarea Consiliului Local ALESD, LUGASU DE JOS nr. 71 - Alesd; prelungire 44 - Lugasu
de Jos - 15.07.2013; 26.07.2018.

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50 / 1991. privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii.
republicatd. cu modificarile i completirile ulterioare.

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:

Situarea terenurilor: ar. CAD 102643 - in intravilanul localitatea Alesd, Jud. Bihor si ar. CAD 50460 - extravilan
localitatea Lugasu de Jos, comuna Lugasu de Jos
Dreptul de proprietate: JUDETUL BIHOR, DOMENIU PUBLIC, intabulare, drept de proprietate, dobandit prin lege,
cota actuala 1/1, conform Extras de Carte Funciard pentru Informare nr. 102643 din 05.11.2021.

JUDETUL BIHOR, DOMENIU PUBLIC. intabulare, drept de proprietate, dobandit prin lege,
cota actuala 1/1, conform Extras de Carte Funciari pentru Informare nr. 50460 din 05.11.2021,
Prevederi ale documentatiilor de urbanism, care instituie un regim special asupra imobilului - zone protejate. interdictii
definitive sau temporare de construire: nu sunt: nu este inscris in Lista cuprinzind monumentele istorice din Romania.

2. REGIMUL ECONOMIC:

Folosinia acwuala: nr. CAD 102643 - teren in suprafati de 44.229 mp din acte. 43.411 masurata, categoriile de folosinta:
arabil - 41.927 mp, neproductiv - 452 mp. neproductiv - 1.032 mp

nr. CAD 50460 - teren in suprafata de 42.330 mp din acte, 41.562 masurata, categoriile de folosinta:
arabil - 4.861 mp, neproductiv - 661 mp, arabil - 34.688 mp, neproductiv - 1.352 mp
Destinaia propusa: conform P.U.G. Alesd: UTR 1| si 12 - ID2+IS - unitati industriale cu emisii reduse in mediu pe
terenuri propuse si zona pentru servicii diverse
Rangul localitagii: Alesd - rangul Ill. Lugasu de Jos - rangul IV - in conformitate cu Legea nr. 351/2001 - art. 2. alin
(2) - Sectiunea a IV-a. Reteaua de Localitati

*1) Numele si prenumele solicitantutui
*2) Adresa solicitantului
*3) Date de identiticare a imobilului -— teren gi/sau constructii — conform Cererii pentru emiterea Certificatului de urbanism

H10033 | Oradea . Parcul Traian nr, 3
Fel. ~40-259%-410181 Fax ~40-239410182 hetp:: www.cibihor.ro
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3. REGIMU L TEHNIC: (pag 21
Contorm P LG Adesd. terenul este situat wm UTR 1L 124 1D2-1S - unitati industriale cu emisii reduse in mediu pe ferenunt propuse st Zona pentru sen icii diverse
Pentru emiterey cenificatului de urbanism. primarut municipiului Alesd a emis avizul favorabil cunr 18 102 din 10 12 2001 inregistrat Ja Consiliut ludetean Bihor
cunr 27049 din 10.12.2021 in care se fac urmatoarele mentiani:

{. Regimul juridic Situarea terenului - teren in intravilan, proprictate publica: Dreptul de proprictate - domeniul public al Judewiui Bihor, conform HCJ nr
27612021

2. Regimut economie Folosmia actuala - teren arabil si neproductin. marginit de canalele ANIE: P4 - eren afeetat partial de zona de protectic a drumului national
D1 - E60:Destinatia propusa - [D2-1S - zona pentru unitati industriale cu emisii reduse in mediy si zona pentry servicii generale

3. Regimul tehnic: terenul care face obicctul avizului are front stradal de 287 mi la DN - 60 si se gaseste in L TR F-12 - zong pentru unitati industriale cu emisii
reduse in mediu si 2ona pentru servicii generale. din P.U G. al orasului Alesd Terenul este afectat de retele de utilitati publice affate in administrarea SC Electrica
SA (LES). SC Telehom SA Pe lawra de Nord. terenul este marginit de un canal aflat in administrarea ANIF Coltud din $-E al parcelei cu nr, CAD 102643 va fi
afectat de luerari de extindere retele de apa. aflate in curs de executic. cu linantare prin PNDL In zona de protectie a Dramului National - in afara placutelor de
intraresiesire din localitate. ucrarile se ver executa cu respectarea condiliilor impuse de catre Compania nationala de Autostrazi si Orumuri Nationale din Romania
S.A

Pentru emiterea certificatulut de urhanism. primarut municipiului Lugasu de Jos a emis avizul conditionat cu nr. 10 687 din 10 12,2021 inregistrat la Consiliut
Judetean Bihor cu nr 27473 din 13 12,2021 in care se fac urmatoarele mentiuni:

I. Regimul juridic: Snuarea wrenului - teren in extravilan. situat in localitatea t ugasu de Jos. atlat n domemal pubhc at Judetlus Bihor. conform Extras de Carte
Funciara pentru Informare ar. 50460, imobilul nu are sarcini.

2. Regimul economic: categoria de folosinta actuala - arabil cu suprataia de 39,549 mp. respectiv neproductiv cu suprafata de 2013 mp. Categoria de tolosinta
propusa: parc industrial

3 Regimul tehnic: Suprafata wiala a parcelei este de 41.562 mp Ltilitati: reteava de energic electrica este prezenta in proximitatea parcelei. Amplsamentul nu se
afla in arii protejate sau in sona de protectic a unui monument istoric

Prezentul aviz este vaiabil s1 pentru emiterea autorizatiei de construire in cazul existentei Planului Urbanistic Zonal.

P.U.Z. - ul se va clabora in conditiile i cu respectarea prevederilor din: HGR nr. 523 din 1996, Legea nr. 330/2001. Ordin nr. 23372016 pentru aprobarea Normele
metadologice de aplicare a Legii ar 350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul si de efaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism. Ordinul nr
270172010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire 1a claborarca sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriviui i de
urbanism (s¢ vor parcurge etapele de informare si consultare a publicului). Ordin OMS ar. 119 din 2014, Codul Civil: PUG Lugasu de Jos, Prin P.L. 7. sc vor
stabili: regimul de construire: indicatorii urbanistici: POT. CUT. retrageri de la limitele de proprietate. accesul din drum. Planul de situatie se va intocmi -
suportul PUG-ului aprobat. se vor preciza functiunile parcelelor invecinate si se va figura limita inrravilanului,

Se vor obtine: aviz de oportunitate, aviz Agentia de Pratectia Mediului, aviz privind clasa de calitate emis de catre Directia Judeteanii pentru Agricultuvi
Bihor, aviz Ministerul Culturii-Directia Judejeans pentru Cultur3 si aviz Arhitect sef. aviz C.N.A.D.N.R.. aviz SC Electrica SA, aviz SC Telekam $A, aviz
SC Salubri 8A Alesd, aviz Agentia Nationala de imbunatatiri Funciare.

Documematia tehnica pentru D.T.A.C. va fi intocmita si verificatd confurm Legii nr. 30/1961 republicatd - privind autorizarea lucrarilor de construire si a
Normelor metodofogice de aplicare a acesteia - Ordin 839/2009. cu respectarea conditiilor din avizele/acordurile §i autorizatiile specificate in Centificatul de
urbanism. a Ordinului nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si sdnatate publica privind mediul de viatd al populagiei, a Codului Civil referitor la
vecinatai 5i cu asigurarea distanlei min. necesare interventiilor in caz de incendie. conditiile de utilizare a terenului: functiuni urbanistice adecvate: regimul de
construire: indicatorii urbanistici: POT, CUT: retrageri de la limitele de proprietate: accesul la drumul peblic. echiparea tehnico-edilitard (conform an. 27 din
R.G.U . avtorizarea executarii constructiilor este permisa numat daca exista posibilitatea racordrii de noi consumatori la refelele existente de apa. la instalatiile de
canalizare si de energie ¢lectrici in situatia in care zona nu este deserviti de retele tehnico - edilitare de alimentare cu apa si canalizare. cu avizul organclor
administratiei publice lecale. se vor asigura selutii de echipare in sistem individual care sa respecte normele sanitare si de protectie a mediului cu conditia ca in
momentui realizari refelelor publice a localititii sa se racordeze la aceste rejele).

Prezentul certificat de urbanism POATE fi wrilizat. in scopul deciarat pentru:
Etapa | - P.UZ. - INTRODUCERE TEREN CU NR. CAD 50460 IN INTRAVILAN
Etapa [f - D.T.A.C. - INFIINTARE PARC INDUSTRIAL ALESD

Certificatul de urbanism nu tinc loc de autorizatie de construire/desfiingare §i nu conferd dreptul de a executa lucridri de constructii

4. OBLIGATIT ALE TITL LARULUI CERTIFICATULLUI DE URBANISM:

in scopal elaborarii documentaiei pentru autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii - de construire/de desfiintare - solicitantul se va adresa autoriti
competente pentru protectia mediulai:

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEBIULUT BIHOR- JUD. BIHOR, LOC. ORADEA, 8-DUL DACEA. NR. 25/A. 410463, Telefon: 0259-444.550: Fax:
0259-406.588 E-mail: apm‘@ apmbh.ro

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice §i private asupra medialui.
modificata prin Directiva Consiliului 97/11/CE §i prin Directiva Consiliului i Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului ia ¢laborarca
anumitor planuri §i programe in legaturd cu mediul 3i modificarea cu privire la participarea publicului §i accesul la justitie. a Directivei 85/337/CEE si a Directive1
96/61/CE. prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru ca aceasta 53 analizeze si 53 decida
dupa caz. incadrarea/neincadrarea proiectului investitiei publice/private in lista projectelor supuse evaludrii impactului asupra mediului.

in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE. procedura de emitere a acordului de mediu se desfisoard dupd emiterea certificatului de
urbanism. anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executdrii lucrérilor de constructii la autoritaiea administragiei publice competente.

In vederea salisfacerii cerinielor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu. autoritatea competentd pentru protectia mediuiui stabileste
mecanismul asigurdrii consultarii publice. centralizarii optiunilor publicului §i formularii unai punct de vedere oficial cu privire la realizarea investifiei in acord cu
rezultatele consultarii publice.

In aceste conditii:

Dupa primirea prezentutui certificat de urbanism. titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea compelentd pentru protectia mediului in vederea evaluarii
initiale a investitiei yi siabilirii demararii procedurii de evaluare a impactuiui asupra mediului si/sau a procedurii de evaluare adecvatd. in urma evaluarii inigiale a
notificarii privind intentia de realizare a proiectului se va emite punctul de vedere al autoritatii compelente pentru protectia mediului,

In situatia in care autoritatea compeientd pentru protectia mediutui stabileste efectuarea evaludrii impactulut asupra medwlui sifsau a evaluarii adecvate.
solwitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice compelente ¢u privire fa menjinerea cererli pentry autonizarea execuldri lucrdrilor
de constructii.
tn situagia in care. dupa emiteres certificatutui de urbanism ori pe parcursul derutarii procedurii de evaluare a impactului asupra mediulul. solicitantul renuata ta
intentia de realizare a inyestitiel. acesta are oblivatia de a notilica acest fapt awtoritdlii admimstratier publice compelente
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5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi insofitd de

rrmiétoarele documente:

certificatul de urbanism
dovada titlului asupra imobilului, teren §i/sau constructii, sau. dupa caz. extrasul de plan cadastral actualizat la zi §i

extrasul de carte funciara de informare actualizat la zi. in cazul in care legea nu dispune altfel (copie legalizata):

documentatia tehnica - D.T., dupi caz:
X DT.AC. CDT.OE. OD.T.AD.

Avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism.
I. Avize i acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura (copie):

X alimentare cu apa 0O gaze naturale  Alte avize/acorduri:
O canalizare telefonizare X Autorizatie CN.A.D.N.R. SA
X alimentare cu energie electricdlX salubritate Aviz SC Electrica SA

{3 alimentare cu energie termicd [ transport urban X aviz SC Telekom SA aviz
& SC Salubri SA Alesd Etapa Ii
X Aviz Agentia Nationala de Imbunatatiri Funciare
2. Avize si acorduri privind:
X securitatea la incendiu O protectie civila X sanitatea populatiei
3. Avizele specifice ale administragiei publice centrale si ale serviciilor descentralizate ale acestora:
X S.T.S. - daca este cazul
4. Studii de specialitate:

X STUDIU GEOTEHNIC Extras din planul cadastral de pe X Studiu privind posibilitatea
ortofotoplan si extras de carte utilizarii unor sisteme alternative de
funciard pentru informare eficientd energetica ridicata,
actualizat la zi conform art. 9 din Legea nr.

3722005

X punctul de vedere/actul administrativ al autorititii competente pentru protectia mediului (copie):
Documentele de platd ale urmitoarelor taxe (copie)

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 24 luni de la data emiterii.

PRESEDINTELE CONSILIULYT, TEAN SECRETAR GENERAL AL JU
lie Gavril Bo { jam \ Mirioara Carmen
' .I?h‘:- - W ) ’
LS.dodapdanaMe) -
N

ARHITECT SEF,
loana—Mira’bela Filip

Achitat taxa de lei, conform scutit nr. ..e.cceecevorssses din
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului la data de
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In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constru-sii.
republicati. cu modificarile §i completarile ulterioare

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

de la data de pana la data de

Dupia aceasta datd, o noud prelungire a valabilitatii nu este posibila. solicitantul urmand sa obtina. in conditiile
legii. un alt certificat de urbanism.

PRESEDINTELE CONSILIULUI JUDETEAN. SECRETAR GENERAL AL JUDETULUL.

........................................................................................

........................................................................................

......................................................

Data prelungirii valabilitagii ...coceonsessussnses

Achitat taxa de .c..ueereereneeneens 1€, cOnform chitantei nr. din
Transmis solicitantului [a data de .....ccceseessennnes direct / prin posta.

*delegare de atributii contorm Dispoxzitici Presedintelui Consiliului Judetean Bihor nr. 335/03.11.2020.
*) Se completeaz. dupa caz:

- Consiliului judetean:

- Primaria Municipiului Bucuresti:

- Priméria Sectorului .... al Municipiului Bucuresti:

- Priméria Municipiulti ....eovccieciinnna

- Primiria Orasului

- Primdria Comunci
**) Scopul emiterii certificatului de urbanism conform precizarii solicitantului. formulata in cerere
*+*) Se completeazi. dupd caz:

- presedintele Consilivlui judetean

- primarul general al municipiului Bucuregti

- primarul sectorului .... ai municipiului Bucuregti

- primar.
#¥#%) Se va semna. dupd caz de clitre arhitectul-gef sau "pentru arhitectul gef™ de cdtre persoana cu responsabilitate in domeniul amena
teritoriului §i urbanismului precizindu-se luncia si tittul profesional
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TEREN Intravilan

B Oficiul de Cadastru 51 Publicitate Imobiliard BIHOR
Biroul de Cadastru sl Publicitate imobiliard Alesd

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA

PENTRU INFORMARE

Carte Funciard Nr. 50460 Lugasu de jos

A. Partea |. Descrierea imobilului

Adresa: Loc. Lugasu De Jos, Jud. Bihor

Rr. cerere 23336

Ziva 05
Lund 11
Anul 2021

Cod verificare

T

g:t r cadastmlc Nr| Suprafata® (mp) Observatii / Referinte
! 1 Din acte; 42.330
L“ | 50460 | Masurata: 41,562 | . —_ — - —

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si aite drepturi reale

Referinte

(23336 / 05/11/2021

Act Administrativ nr. HOTARAREA NR 156, din 28/10/2021 emis de CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI ALESD:
nr. PROCES VERBAL NR 24328, din 03/11/2021 emis de CONSILIUL JUDETEAN; Act’
Administrativ.  nr. HOTARAREA NR 276, din 26/10/2021 emis de CONSILIUL JUDETEAN BIHOR

Act Adminijstrativ

B4 ‘intabulare. drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala

1171

1} jUDETUL BIHOR, DOMEANIUL PUBLIC

C. Partea M. SARCINI .

de garantie sl sarcini

Inscrier! privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, drepturi reale

Referinte

NU SUNT

Docurnent care cantine date cu caracter personal, proteiate de prevederile Legi Nr. 677/2001,

A oy LA

e dar a w3 e BPRY.ANCPLID
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Carte Funciara Nr. 50460 Comuna/Oras/Municipiu. Lugasu de Jos

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
50460 Din acte: 42.330
Masurata:
41.562

¥ Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALN LINIARE IMOBIL

21 15 14 13.12 11
A 10
'
|
1 {
51753 50460
|
|
i
|
| 3 :

102643

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |intra | Suprafata Tarla

Crt fo!osinté vilan (mp) Parcela Nr. topo

Observatii / Referin{e

1 arabil DA 4.861 - - .

neproductiv DA 661 - - -

2
3| arsbil |DA| 34.688 - - -
4

1352 | - - -

neproductivi DA

Lungime Segmente
1} Valorile lungimilor segmentelor sunt obfinute din prolectie tn plan.
Punct Punct Lungime segment
Inceput sfarsit ~ {m})
R § I 6832
2| 3 10.521

Dotument care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. §72/2001.

Pagina 2 din 3
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Nr. cerere 23339

. F # Oficiul de Cadastru § Publicitate imobiliara BIHOR

p Brroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Alesd Ziva 05

' F Luna 11

o anul 2021
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Coa verncare

M ' PENTRU INFORMARE ;
it

Carte Funciard Nr. 102643 Alesd

A. Partea ). Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Alesd, Str 1 Decembrie, Nr. 57A, jud. Bihor

g:t Nr. cadasg#c Nr suprafata® (mp) Observatli / Referinte

|

~ Din acte: 44.229

B. Partea II. Proprietari si acte

Referinte

Inscrien privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale

1
IA | 102643 | ™Masurata: 43.411 | S ]

23339 /05/11/2021 EN——
Acl Admimistrativ._ nr. HOTARAREA NR 156, din 28/10/2021 emis de CONSILUL LOCAl ALESD: Act:

Administrativ. nr. PROCES VERBAL NR 24328, din 03/11/2021 emis de CONSILIUL JUDETEAN BIHOR; Act:

I
iAdministratly _nr. HOTARAREA NR 276, din 26/10/2021 emis de CONSILUL JUDETEAN BIHOR;
B84 lintabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege. cota actuala’ Al
i l.]:[;______._ Boie e Al —— B U i :
+ 1) JUDETUL BIHOR, DOMENIUL PUBLIC . _
C. Partea lll. SARCINI .

Inscrier! privind dezmembrimintele dreptulul de proprietate, drepturl reale Referinte
de garantle sl sarcin

NUSONT

Pagina 1 din 3
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Carte Funciara Nr, 10

2643 Ci omuna/Oras/Municipiu: Alesd

~ Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
102643 Din acte: 44.229

Masurata:
43.411

* Suprafata este d

eterminata in planul de prolectie Stereo 70,

DETAUI! LINIARE IMOBIL

18

17 L1
7l

15 15 14 13 12
| = — |
|
’ 104677
210
| I |
.9 |
, 103531
B
I e
3 P 161.?74
102643 i L&_; J
0550 106203 ‘
f |
5 |
| r I
. by j |
i I
; 3 ) lo0eB2 .
| (21 [
| :
2
§ = : |
Date referitoare la teren
ol (;:lt:sgiz;'; by Suz;a;)a ta Tarla Parcel3 Nr. topo Observatii / Referinte
1 arabil DA | 41.927 - . -
2 neproductivi DA 452 - -
3 peproductivi DA | 1.032 | - | - -
Lungime Segmente
1) valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit o {m) tnceput sfargit 1 ()
1 2 o 3.188 2 3 34345
3 4 31365 4 S o _ﬁ_ii?ii{
[ 5| s 35502 | 6| 7 30.26

Document care conjine date ¢u caracter personal, protejate de prevederite Leari Nr. 677/200].

\ ) NI byl

epay.ancpifo
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CONSILIUL JUDETEAN BIHOR
BIHAR MEGYEI TANACS
BIHOR COUNTY COUNCIL

DIRECTIA ARHITECT SEF (.
o1 mrgmhc.‘l SEl Apfobat, Wi
2022 Presedintele Consilidlui Judezea:il_"
ILIE GAVRIL BOIDIAN | I

rii adresate de CONSILIUL JUDETEAN BIHOR cu domiciliul in judetul BIHOR,
fax e-mai] R m. sat , sectorul . cod postal 410001, str.Parcul Traian nr.5, bl.. sc, et., ap., telefon 6259416181
s PN Oragului ::‘:s(f-:cj_-rb(:gor‘ inregistrata la nr.6101 din 22.03.2022 si a avizelor prealabile emise de:

- Primarul comunc; L oca loan Coloman. aviz nr.5068 din 30.03.2022

. in conformitate ¢ “ga$l:]de [Jos- Sorban Levente, aviz nr.1734 din 31.03.2022
u prevederile Legii 12 ivi : SRR L 4 ) e
completarile ulterioare, se engite cgii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului $1 urbanismul, cu modificarile si

Ca urmare a cere
lr_mn.ORADEA.oras.co

™ “AdVIZUL DE OPORTUNITATE

s Nr. in Sedinfa CTUAT din data 31.03.2022

genier:tn:e}:guz)b-‘i I:\'FIINTARE PARC INPUSTRI,'\L. in orasul ALESD si sat. LUGASU de JOS, judetul Bihor,

0 s At thul cu nr. cad‘astrale 102643-Alesd si 50460-Lugasu de Jos in suprafati totald de 84973.0mp. situat
§ e:sd ..ﬂr. 1 Decembrie nr.57A si sat Lugasu de Jos, cu respectarea urmétoarelor condifii:

1. Teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin PUZ: amplasamentul propus si parcelele invecinate.

Conforx.n anexei*S) la prezentul aviz, terenul este domeniu public al JUDETULUI BIHOR in intravilanul

orasului Alesd cel cu nr.cadastral 102643 si in extravilanul Lugasului de Jos cel cu nr.cadasiral 50460 in

suprafa;a totala de 84973.0mp, are categoria de folosinti arabil si neproductiv. delimitat la N- de proprietati

private in extravilan si intravilan. la V de proprietate privatd in extravilan, fa E de proprietati private in

intravilan, zona de instituiii publice si servicii si la S de drumul national DN (E60). Accesul se realizeaza din
drumul DN1 ( E60), la pozitia kilometrick 592+118,

Categoriile functionale ale dezvoliarii i eventuale servitui
Reglementarea indicatorilor urbanistici intravilan. pentru functiunea-UTR nr.11 si 12 Alesd si TRUP Lugasu de los -
ID- unitéti industriale si depozitare
Reglementarea accesului, necesar functionarii coerente a zonei, in corelare cu documentatiile de urbanism aprobate pt
aceasta zond. acces direct in teren. Echiparea tehnico-edilitari, zona de protectie i de sigurani2 a drumurilor.
infrastructurii existente; ' :
3. Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime si maxime) - se propune introducerea in intravilan ca TRUP
a terenului identificat cu nr.cadastral 50460-Lugasu de Jos si reglementarea nr.cadastral 102643 Alesd si 50460-Lugasu
de Jos in vederea infiinarii unui parc industrial, in asociere cu Consiliul Judefean Bihor. Reglementiri: Smin
parceli=3000mp, front minim la stradi#=25,0m: POTmax.=70, )%, CUTmax.=1,5; Regim de indl{ime max.25,0m
, iar pentru anexe tehn ologice ( cosuri, furnal -60,0m cu obfinerea avizelor tehnice necesare; retragere de la
aliniament stradal-min.10,0m, retrageri laterale min.6,0m, retragere posterioard-min.6,0m: Tmprejmuire
teren—Hmax.2.5m, la stradd cu socl I.___o parte transparent §i opac san transparent spre
. ¢ cpe terenul aflat in  se va realiza in interiorul incintei, conform anexei nr.5
vecin#tii, strict pe terenul aliat I D ey : e
din HG 525/1996; zona verde-mit AHBTATRIE RIS fotal 12 este destina) gospodiiiel comua ¢
aferente parcului ::‘dlu I lementdiri urbanistice, intocmita de citre A
E.A.RALUCA B.LA, 2 : lor, parcajelor, uiilitdjilor
4. Dotdrile de interes puti i ' mm m ii, retrageri faja de drum, nr. parcaje conform HG

¥

o

= amul | us cu profil de 17,0m ( o stradd principala §1 una

“““ cere, care face. cu d ropean E6O ( DN1), nr.cadastral 106517, print-0
i ol ‘ j stan ‘cu energie electrica, apa-canal s¢ va face prin racordarea la
vor i preluate §i evacuate in afara parcului indusmal.
m:lede gaz; telecomunicafii-prin intermediul re;el;lor de
lectiv in containere sau pubele, care se transportd periodic la

o A
istratori drumuri. ‘

ritoriale - cele mentionate in certificatul de urbanism.
@ de sfa_labilitme a Certificatului de urbanism nr.1328/
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BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA servicii proiectare - urbanism - athitectura

Oradea, strada Cometei, nr 2
RALUCA E. COVACECU email: rcovacescu@yahoo.com, tel: 0723 267 561
/A CUI 32550797

MEMORIU DE PREZENTARE P.U.Z.

1. INTRODUCERE
1.1. Date de recunoastere a temei

BENEFICIAR: CONSILIUL JUDETEAN BIHOR
DENUMIRE LUCRARE: P.U.Z. PENTRU INFIINTARE PARC INDUSTRIAL
AMPLASAMENT: BIHOR, ORAS ALESD S$I COM. LUGASU DE JOS, N.

CAD. 102643 -Alesd si 50460 — Lugasu de Jos, CF 102643
-Alesd si 50460 — Lugasu de Jos

PROIECTANT: B.LA. COVACESCU E.A. RALUCA
Oradea, str. Cometei, nr. 2, CUI 32550797

NUMAR PROIECT: 339/2022

FAZA: AVIZE

DATA: MAR. 22

1.2. OBIECTUL PLANULUI URBANISTIC ZONAL
Prezenta documentatie se intocmeste la solicitarea beneficiarului CONSILIUL JUDETEAN
BIHOR pentru introducerea in intravilan ca trup a terenului identificat cu CF 50460, nr. cad. 50460 —
Lugasu de Jos, parcelarea si reglementarea CF 102643 — cad. 102643 — Alesd si CF 50460, nr. cad.
50460 — Lugasu de Jos in vederea infiintirii unui parc industrial. Din punct de vedere a
amplasamentului zona studiati este pozitionatd In partea de vest a Orasului Alesd la intrarea in
localitate dinspre Oradea, pe partea stdngd a drumului european DE 60 (DN1). Suprafata totald a
terenului studiat este de 84973 m? (43411+41562 m? = 84973 m?).
Planul urbanistic zonal va studia amplasamentul propus si va reglementa detaliat urmétoarele:
- dimensiunile si functiunile constructiei propuse

- modul de incadrare in planul de amplasament studiat

- rezolvarea circulatiei carosabile si pietonale

- aliniament obligatoriu propus si retrageri fatd de limitele parcelei
- echiparea cu utilitéti

- zonele de protectie.

Conform certificat de urbanism nr. 1328/15.12.2021: terenul identificat cu nr. cad. 102643
are suprafata de 44229 din acte i 43411 (misurati) din care 41927 m? cu categoria de folosintd conf.
CF este arabil si 452+1032= 1484 m? este neproductiv. Terenul este situat in UTR11 si 12 ID2+IS -
unititi industriale cu emisii reduse de mediu pe terenuri propuse si zond de servicii diverse. Pe latura
de nord terenul este mérginit de un canal aflat in administratia ANIF;

- terenul identificat cu nr. cad. 50460 Lugasu de Jos este situat in extravilanul localitétii Lugasu
de Jos si are suprafata de 42330 m? din acte si 41562 mésurata din care 4861+34668=39529 m* cu



categoria de folosintd conf. CF este arabil respectiv 661+1352= 2013 m? este neproductiv. Reteaua
de energie electrica se afla in proximitatea parcelei

Pentru ambele terenuri:
- amplasamentul este afectat de retele de utilitate publica aflate in administrarea SC Electrica
SA (LES), SC Telekom SA si are un front de 287 ml la DN1 - E60 - in afara placutelor de intrare-
iesire din localitatea, lucrdrile se vor executa cu respectarea conditiilor impuse de Compania
nafionald de Autostrdzi si Drumuri Naionale din Roménia SA.
In corelare cu documentatiile de urbanism aprobate, se impune corelarea solicitarii
beneficiarului cu propunerile de dezvoltare ale zonei.
S-au obtinut:
- certificat de urbanism sub nr. 1328/15.12.2021, emis de Consiliul Judetean Bihor
Surse documentare
Lista studiilor si documentatiilor de urbanism aprobate anterior P.U.Z.
- P.U.G. Alesd si Lugasu de Jos in vigoare
Lista studiilor i documentatiilor elaborate concomitent cu P.U.Z.
- Documentatie cadastrali a perimetrului studiat prin P.U.Z.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII
2.1. Evolutia zonei si incadrarea in localitate

Conf. C.U. nr. 1328/15.12.2021, amplasamentul studiat se afld partial in extravilanul com.
Lugasu de Jos si partial in intravilanul orasului Alesd, fiind situat in partea de vest a orasului Alesd la
intrarea in localitate dinspre Oradea, pe partea stingd a drumului european DE 60 (DN1). Folosinta
actuald a terenului conf. CF este partial arabil si partial neproductiv si are suprafata de 84973 m?.

Proprietatea studiatd se prezintd ca fiind un teren stabil situat intre terenuri pe care se
desfasoard activititi agricole in extravilan respectiv servicii in intravilan. Accesibilitatea cétre zona
studiata se realizeaza prin drumul european 60 DE60 (DN1).

2.2. Elemente ale cadrului natural
Terenul studiat prezinta usoare deniveléri de teren. Nu este cuprins in areal natural protejat.

2.3. Circulatia
Amplasamentul studiat are acces prin drumuri de exploatare existente.

2.4. Ocuparea terenurilor
Principalele caracteristici ale destinatiei terenului studiat sunt:

- S. teren studiat - parcela identificatd cu CF. 102643 — 44229 m?® din acte si 43411 m?
masurat - teren fard constructii si parcela identificatd cu CF 50640 — 42330 m? din acte si
41562m? mdésurati - teren fird constructii

Vecinatati:

- E — proprietéati private situate in intravilan Alesd folosite pentru exploatare agricola si servicii

- S - drum national 1 — DN1

-V —proprietiti private situate in extravilan Lugasu de Jos folosite pentru exploatare

- N — proprietati private situate in extravilan si intravilan Alesd folosite pentru exploatare
agricold si servicii

- 2.5, Echipare edilitari
Din punct de vedere al echipérii edilitare, loturile studiate pot fi deservite de:

- retea alimentare cu apa - lotul este cu acces de retele de apa

- retea canalizare menajerd - lotul este cu acces de retele de canalizare

- retea energie electrica - lotul este cu acces la reteaua electrica

- retea termie — lotul nu este afectat/deservit de retele de termie
retea de gaz — lotul nu este afectat/deservit la retele de gaz

2 .6. Probleme de mediu
Din punct de vedere al poludrii, lotul studiat nu constituie sursé de poluare de nici un fel.
Zona nu prezintd riscuri cu privire la cutremure de pamént fiind consideratd din punct de

vedere geomorfic cu stabilitate. Zona seismica, coeficientul de calcul seismic si perioada de colt vor
fi completate dupi finalizarea studiului geotehnic.




Nu prezinti riscuri de inundabilitate.

Amplasamentul studiat este o zona nelnscrisa pe lista monumentelor istorice sau a ariilor sau
siturilor protejate arheologic.

2.7. Optiuni — puncte de vedere ale populatiei, administratiei locale — proiectantului
Proiectantul considera ci realizarea interventiilor urbanistice este realizabild §i oportund in

conditiile in care nu existd cheltuieli publice in rezolvarea problemelor, se respectd principiile de
dezvoltare ale zonei, se asaneazi zona din punct de vedere a imaginii, a confortului urban si a
cadrului natural.

Din punci de vedere urbanistic zona are un caracter urbanistic cu tendintd de dezvoltare
actuala, dar si spre viitor pentru functiuni industriale.

Orice sugestie sau mentiune venitd In urma consultirii populatiei va fi analizati si introdusd
in documentatie in mésura in care ea se inscrie in parametrii legali de interventie.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA
3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare si prevederi P.U.G.

Amplasamentul studiat format din teren identificat cu nr. cad. 102643 si 50460 au folosinta
actuala conf. CF de arabil §i neproductiv si sunt situate dupa cum urmeazi: in extravilan — nr. cad.
50460 Lugasu de Jos si in intravilan Alesd — nr. cad. 102643 . Din punct de vedere a
amplasamentului zona studiata este pozitionata in partea de vest a orasului Alesd la intrarea in oras
dinspre Lugasu de Jos, pe partea stingd a drumului european DE 60(DN1). Suprafata totald a
terenului studiat este de 84973 m?.

Prezenta documentatie se intocmeste in vederea INFIINTARII UNU PARC INDUSTRIAL al
carui obiectiv general este sprijinirea dezvoltarii economice locale prin asigurarea utilitdfilor in
Parcul Industrial Alesd pentru atragerea de investitori §i asigurarea conditiilor de functionare
necesare companiilor rezidente.

Obiectivul proiectului este realizarea unui PUZ in concordanti cu cerintele actuale de
dezvoltare ale judetului prin stabilirea coordonatelor necesare si pornind de la premisa ci zona are un
rol catalizator pentru dezvoltarea unui Parc Industrial.

Din punct de vedere P.U.G. zona este situatd partial in extravilan Lugasu de Jos si partial in
intravilan Alegd si se supune principiilor de interventie urbanisticé in corelare cu cerintele actuale ale
localititilor i a ambelor P.U.G.-uri.

Nu sunt identificate elemente de cadru natural necesare de a fi protejate sau puse in valoare.

Pentru stabilirea apelor subterane §i a naturii terenurilor, se vor intocmi studii geotehnice ce
vor determina cota de fundare, Tnainte de elaborarea proiectului tehnic de executie.

Din punct de vedere tehnico-edilitar se propun urmétoarele:

a. Alimentare cu api
Pentru asigurarea necesarului de debit pentru consum curent si a debitului necesar pentru
stingerea incendiilor a incintei se propune realizarea unei gospodarii de api. Apa din sursd se
conformeazi, din punct de vedere calitativ, legislatiei in vigoare, in limitele admise, apa este supusé
clorindrii preventive, inainte de a fi trimisa spre consumatori, pentru asigurarea dozei de clor rezidual
in reteaua de distributie a apei.

Alimentarea cu apa potabila a incintei parcului se va asigura din reteaua urband de apd
potabild, avind diametrul 110 mm din vecindtatea amplasamentului printr-un brangament.

b. Lucriri de canalizare menajera

Colectarea apelor uzate menajere se va realiza printr-o retea gravitationald proiectata,
amplasatd subteran, tindndu-se cont de debitele efluente in retea, care vor fi colectate de la
consumatori prin racorduriS apele uzate se vor descérca in reteaua de canalizare existentd.

c. Alimentare cu energie electrici

Alimentarea cu energie electricd a parcului se va face prin racord la reteaua de energie
electricd existentd in zona.

3.2. Modernizarea circulatiei

Pentru a se asigura accesul autovehiculelor dinspre drumurile publice in incintd §i invers este
necesari construirea unui drum de acces, cu racord direct in DN 1. Acest racord a fost aprobat la faza SF.




Profilul transversal a drumului nou propus este de 17.00 m cu doué benzi de circulatie pe sens, trotuar si
spatiu verde pe ambele pérti ale carosabilului.

Drumul de acces se va racorda la Parcul Beius, continuéndu-se pe teritoriul parcului ca si strada
principala din parc.

Numarul de parcaje pentru functiunea propusé, se va dimensiona conf. actelor normelor si a
actelor normative in vigoare (la faza DTAC).

3.3. Zonificare functionali — reglementiri, bilant teritorial, indici urbanistici

Prezentul P.U.Z. propune introducerea in intravilan ca trup a terenului identificat cu CF
50460, nr. cad. 50460 — Lugasu de Jos, parcelarea si reglementarea CF 102643 — cad. 102643 —
Alesd si CF 50460, nr. cad. 50460 — Lugasu de Jos in vederea infiintdrii unui parc industrial.. Din
punct de vedere a amplasamentului zona studiati este pozitionati in partea de vest a orasului Alesd
la intrarea n localitate dinspre Lugasu de Jos, pe partea stingd a drumului european DE 60. Suprafata
totald a celor doud terenuri studiate este de 84973 m?.

Pentru realizarea obiectivului de investitiei se propun urmétoarele conditii de construibilitate:

- numir loturi destinate unititilor industriale si de depozitare: 11 - cu suprafete diferite, cu
posibilitatea unor modificari privitoare la comasarea sau divizarea acestora, functie de
cerintele specifice ale investitorilor in conditiile respectéirii prevederilor din regulamentul
local de urbanism aferent P.U.Z.

- utilizéri admise tip: comert en-gros, comert cu materiale de constructii, depozitare, logistica,
distributie si desfacere, activitati: administrative, de depozitare, de distributie §i desfacere, de
cercetare / proiectare, sociale (vestiar, cantini, club etc - exclusiv locuinte), sediu / punct de lucru
pentru microintreprinderi, intreprinderi mici si mijlocii cu profil de tip industrial sau cvasiindustrial §i
activitdti conexe - administrative, de depozitare, comerciale, infrastructurd si spatii destinate IMMuri-
lor cu activitate de tip industrial / cvasiindustrial, parc de activititi, centru de cercetare si formare
profesionald, incubator de afaceri, bazi logisticd, autobazi, garaj si atelier de intretinere tehnicd a
mijloacelor de transport rutier, terminal de marfuri, instalatie de transfer intermodal de marfuri, centru
de colectare si depozitare diverse materiale, autoservice, spilitorie auto si aliele asemenea {etc.),
functiuni nepoluante

— front la stradd: min. 20 m

— P.O.T. max. = 70%

- CUT max.=1.5

— retrageri de la stradd: min. 10.00 m

— retrageri laterale: min. 6.00 m

— retrageri spate: min. 6.00 m

— H. max. cladiri: 25.0 m, pentrru anexe tehnologice (cosuri, frunale etc.) se pot admite inalfimi
maxime de pani la 60.00 m (in conditiile obtinerii tuturor avizelor tehnice necesare)

— spatii verzi: min. 20% din suprafata lotului, iar in zonele de retragere fatd de aliniament, min.
50% din suprafata acestora vor fi amenajate ca spatii verzi

— locurile de parcare aferente functiunilor in incint#, conform HGR 525/1996

— lotul 12 este lot destinat gospodériei comunale aferenté parcului industrial

— imprejmuiri vor fi amplasate la limita de proprietate — catre drumurile publice vor fi
transparente, iar catre vecinatifi private pot fi opace. Indltimea maximé a Imprejmuirii =
2,50m

— accesul cétre parcul industrial se va realiza printr-un drum nou propus cu legatura directa in
DN1 (acest racord este aprobat la faza SF).



BILANT TERITORIAL PROPUS

Alei/
acces
e/plat
form
Tere e
0 | Cons | circul Dru 1 Zona P'.TO.
Lot. | S%di | tructi | afii nl;l' verde : C.U.T. max.
o at: i (dru pul 12 m moax-
’ din muri 1€ ™ %
care - de
m? incint
) -
m2
m? % m? % m? % m? % % 1.5
1375 | 9629. 1375. 15
1 6 2] 70% 6| 10% 0 0% | 2751 | 20% | 70% i
3861. 15
2| 5516 2] 70% | 5516 | 10% 0 0% | 1103 | 20% | 70% i
3842. 15
3| 5489 3| 70% | 5489 | 10% 0 0% | 1098 | 20% | 70% ’
2452. 15
4 | 3504 8] 70% | 3504 | 10% 0 0% 701 | 20% | 70% i
2418. 15
5| 3455 5| 70% | 345.5 10% 0 0% 691 | 20% | 70% i
2382, 15
6| 3404 8| 70% | 3404 | 10% 0 0% 681 | 20% | 70% :
1589 | 1112 1589, 15
7 6 71 70% 6| 10% 0 0% | 3179 | 20% | 70% i
2700. 15
3858 6| 70% | 385.8 | 10% 0 0% 772 | 20% | 70% )
3600 | 2520 | 70% | 360 | 10% 0] 0%]| 720 20% | 70% | 1.5
2776. L5
10 | 3967 9| 70% | 396.7 | 10% 0 0% 793 | 20% | 70%
11 | 9650 | 6755 | 70% 965 | 10% 0 0% | 1930 | 20% | 70% | 15
12 | 1200 840 | 70% 120 | 10% 0 0% 240 | 20% | 70% | 1.5
1157 1157 100 0
13 5 0 0% 0 0% 5 % 0 0% 0%

3.4. Dezvoltare echipare edilitari
Din punct de vedere al echipérii edilitare pentru realizarea obiectivelor de investitii se vor
face extinderi ale retelelor pentru reteaua de api, canal, electrica.

3.5. Protectia mediului

Propunerile urbanistice respecta legislatia in domeniu in materie de protectia mediului, si sunt
propuse functiuni nepoluante pentru infiintare parc industrial; noua investitie va beneficia de retele
de utilitati tehnico-edilitare in sistem centralizat si/sau in sistem propriu. Autorizarea constructiilor se
va face pe baza acordului dat de Agentia de Protectie a Mediului Bihor.

Deseurile vor fi depozitate In incintd si colectate de cétre o firmé specializati.

in vederea construirii se vor face studii geotehnice si se vor stabili masuri de ecologizare dacd
este cazul.

4. CONCLUZII - MASURI iN CONTINUARE
Propunerile P.U.Z. nu contrazic prevederile P.U.G. si se supun politicilor si strategiei de
dezvoltare durabili a localititilor.
P.U.Z.-ul are valabilitate 1 an de la data aprobdrii, perioada in care se va obtine autorizatia de
construire. Emiterea acesteia este conditia ca documentatia si fie considerati implementat3.

Intocmit,
arh. Anca Popa-Bucurean






BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA servicii proiectare - utbanism - athitectura

Oradea, strada Cometei, nr 2
RALUCAE. COVACESCU email: tcovacescu@yahoo.com, tel: 0723 267 561
A CUI 32550797
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DENUMIRE LUCRARE: P.U.Z. PENTRU INFIINTARE PARC INDUSTRIAL

AMPLASAMENT: BIHOR, ORAS ALESD SI COM. LUGASU DE JOS, N.
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-Alesd si 50460 — Lugasu de Jos

PROIECTANT: B.I.A. COVACESCU E.A. RALUCA
Oradea, str. Cometei, nr. 2, CUI 32550797

NUMAR PROIECT: 339/2022

FAZA: AVIZE

DATA: MAR. 22

REGULAMENT ZONAL DE URBANISM

1. DISPOZITII GENERALE
1.1.Rolul R.L.U., Baza legala a elaboririi si domeniul de aplicare
Prescriptiile cuprinse in R.L.U. (permisiuni i restrictii) sunt obligatorii pentru teritoriul care
face obiectul P.U.Z. si anume:
- parcela identificatd cu CF. 102643 — 44229 m? din acte si 43411 m?> maésurati - teren fard
constructii
- parcela identificatd cu CF 50640 — 42330 m? din acte gi 41562 m? misurati - teren fard
constructii
— parcelare si reglementarea urbanisticd a parcelelor studiate pentru realizarea obiectului de
investitie (Infiintare parc industrial)
— introducere in intravilan a teren identificat cu nr.cad.50640
Ele intdresc §i detaliaza reglementarile cuprinse P.U.Z. si au la bazi urmétoarele documente
de autoritate:
1. Plan Urbanistic General Alesd si Lugasu de Jos
2. Zonarea functionala pentru Alesd si Lugasu de Jos
2. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR
2.1. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului natural
si construit
Se vor respecta prevederile legale in vigoare privind protectia mediului si:
- Decizia Agentiei de Protectie a Mediului
2.2.Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apirarea interesului public
Raméne in responsabilitatea exclusivd a beneficiarului obligatia de a reglementa cu
administratia locala solutia de realizare a drumului cét si a demersurilor legale pentru transferul in
domeniul public a terenului propuse prin documentatia tehnicd pe baza cireia s-a elaborat
documentul zonal de urbanism.
Accesele auto si pietonal la parcele se vor realiza din drumul propus cu profil transversal de
17.00 m cu trotuar pisté de biciclete si spatiu verde pe ambele pérti ale carosabilului.



2.2.Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Lot. | Retrageri fats Rest;:tg:ri Retrzf::)lzteral Retrasgtg'glaateral
nr. — - = o
1 6 6 | 20ml din ax DN1 6
2 10 6 6 6
3 10 6 6 6
4 10 6 6 6
5 10 6 6 6
6 10 6 6 6
U 6 6 6 | 20ml din ax DN1
8 10 6 6 6
9 10 6 6 6
10 10 6 6 6
11 10 6 6 6
12 10 6 6 6
13 drum propus

— front la stradi: min. 20 m

- P.O.T. max. = 70%

- CUT max.=1.5

— H. max. cladiri: 25.0 m, pentru anexe tehnologice (cosuri, furnale etc.) se pot admite in#ltimi
maxime de pani la 60.00 m (in conditiile obtinerii tuturor avizelor tehnice necesare)

— spatii verzi: min. 20% din suprafata lotului, iar in zonele de retragere fata de aliniament, min.
50% din suprafata acestora vor fi amenajate ca spatii verzi

— locurile de parcare aferente functiunilor in incints, conform HGR 525/1996

- lotul 12 sunt loturi destinat gospodariei comunale aferentd parcului industrial

— se vor respecta reglementérile impuse de reteaua electrica si reteau de gaz identificate in zona

— fimprejmuiri vor fi amplasate la limita de proprietate — cétre drumurile publice vor fi
transparente, iar citre vecinititi private pot fi opace. Iniltimea maximi a imprejmuirii =
2,50m

— accesul cétre parcul industrial se va realiza printr-un drum nou propus cu legéturd directd in
DN1 (acest racord este aprobat la faza SF).

2.4, Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii
Se vor respecta accesele pe parceld prevazute in plansa U04 — Plan reglementéri urbanistice
2.5. Reguli cu privire la echiparea edilitara
Se vor respecta:
- Aviz de amplasament emis de DEE Roménia SA
- Aviz de coexistentd emis de C.A.O.
- Aviz de coexistenti emis de Telekom
2.6. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri
Zonele verzi vor ocupa min. 20% din suprafata terenului pentru fiecare lot, din care 50% va fi
amplasat in partea din fatd a parcelei
Imprejmuirile vor fi amplasate la limita de proprietate — catre drumurile publice vor fi
transparente, iar ciitre vecinitifi private pot fi opace. indltimea maxima a imprejmuirii = 2,50m

3. ZONIFICARE FUNCTIONALA

- lot 1 cu suprafata de 13756 m? - unitétilor industriale si de depozitare
- lot 2 cu suprafata de 5516 m? - unitétilor industriale si de depozitare
- lot 3 cu suprafata de 5489 m? - unititilor industriale si de depozitare
- lot 4 cu suprafata de 3504 m? - unititilor industriale si de depozitare



- lot 5 cu suprafata de 3455 m? - unitatilor industriale si de depozitare
- lot 6 cu suprafata de 3404 m? - unitétilor industriale si de depozitare
- lot 7 cu suprafata de 15896 m? - unitétilor industriale si de depozitare
- lot 8 cu suprafata de 3858 m? - unititilor industriale si de depozitare
- lot 9 cu suprafata de 3600 m? - unitatilor industriale si de depozitare
- lot 10 cu suprafata de 3967 m? - unitétilor industriale si de depozitare
- lot 11 cu suprafata de 9650 m? - unitétilor industriale si de depozitare
- lot 12 cu suprafata de 1200 m? - gospodarie comunali
- lot 13 cu suprafata de 11575 m? - drum de acces
Pentru clédiri destinate tipologiei functionale propuse:

- P.O.T. max. locuinte: 70%

- C.U.T. max. locuinte: 1.5

Verificat, Intocmit,
arh. Raluca E. Covacescu arh. Anca Popa-Bucurean






—

usaiong-adod By 48| LINOOIN] 260852 19
YNOZ N}IS Ueiong-6do4 Uy e | INVLOZIONd | & U 1918w0D s 'sspeig

NIYOLAL N JUVHAVIN] noseagno) 3 BNy W | 1031084 438 .
irsein’] - 09pog 19 plaly - SpBE0Y 49 "Sor op néebiry -
I I s <

auvdant

HOHA NVAL30NT TNUSHOD | YRNLO3LHYY 30 TNAAIONE NOYIG

YN Ud

UNW | VWIS | viva ¥VIoi4aNge | VONTWY V'3 NOS3OYA0D

N| VIUVYaYIN|

yNOZ

NIYOLINAL N] VIAVHAVON]

YNOZ N| 3AVdAVON|
NARIOLIMAL NI JHVHAVON on

A M_o_.__mz wmma_.._:_.__mzood Jergyausg
sof ep ndebn - By -
.m..omo_p .wﬂ du .w_o“. ep =w.w.m___.._ _% vwm_dm _Nq_m__.u..»o sweseduy Z

“sor op néebnT - 0gp0s I PSe
“IVIYLSNANI 98vd FUVANILIN] NELNId 2nd | sJeony

1L1S39YN

NALNIS

nAULSY

09t05 1§
£92901 "pe2 Ju
d ajeIpn}s 1InUaIaL

11$340d

NLsSNY8g

000021:( "0S
@43 TV-SOr 30 NSVONT A1VA N} SHVHAVON]
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Terenurile care au generat PUZ-ul sunt Identificate cu nr., cad. 102643 -Afagd (siuat in intravilan) §i 50460 Lugagu de Jos (situat in
LEGENDA extravilan). Celo dous terenuri se afti la Emita administrativi dintre cele doud uniti{i administrative de bazi conf. Emitelor OCPL.
Conf, CUny, 1328/15.12.2021:
LIMITE - terenul identificat cu nr. cad. 102643 are suprafata de 44229 din acte i 43411 (msurati) din care 41927 m? cu categoria de folosinta conf.
Cm—— L imita UAT CF este arabll i 452+1032= 1484 m? este neproductiv. Terenul este situat in UTR14 gl 12 ID2+4IS - unitéfi industiale cu emisii reduse de
ememas Lmititeren care a general PUZ-ul mediu pe terenuri propuse i zond de servic divarse. Pe latura de nord terenul este mérginit de un canal aflat in administratia ANIF;
. cad, 102643 $i 50460 - terenu! identificat cu nr. cad. 50460 Lugasu de Jos este situat tn extraviianul localtfii Lugagu de Jos §i are suprafata de 42330 m? din acte
L!m.ﬁe cadastrale §i 41662 misurtd din care 4851+34668=39520 m? cu categoria de folosinj conf. CF este arabd respectiv 661+1352= 2013 2 este
—— Umite UTR neproductv. Refeau de ensrgie electrica so afid in proximitatea parcelsi
Penirv ambela terenuri:
CIRCULATH AUTO $i PIETONALE -~ amplasamentul este afeciat de refele de utltate publicA afiate in sdministrarea SC Electiica SA (LES), SC Telekom SA si are un front de
Zona adiacents DN1 - EGO 287 m! la DN1 - E60 - in afara plécuislor de intrare-iegire din localitaten, lucririle se vor executa cu respectarea condiidor impuse de
C——3 Dum nafional DNt - E8G Compania nationala de Autostriizi i Drumuri Nationale din Roménia SA.
COVACESCU E.A. RALUCA | BENEFICIAR DATA | SCARA | PLNR | PRAR.
W BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA BHOR
IS Zons mixta formati it LUCRARE
mdushaluldedepozﬂare $|zona de ’%:‘;«mfn’.ﬁm‘" .hs,m mwzw Aty warR 22| 1500 | w2 | aez
| co— R /Y slsemcn - - Lugasu de Jos, CF 50460 - Lugagu
"3 Teren arabd situat in extraviian EF PROIECT | arh, Raluca E. Covicesa:
Lugap G Jos 3 SITUATIE
Oradea, sir. Cometei, nr, 2 | PROIECTANT | arh. Anca Pope-Bucurean EXISTENTA
CIF 32550797 INToCMIT arh, Anca Popa-Bucurean
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